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SECȚIUNEA I: 

MEMORIU TEHNIC GENERAL 

 
1. Informaţii generale privind obiectivul de investiţii 

Imobilul existent, identificat prin extras de carte funciară nr. 50502-C1, cu regim 

de înălțime Dp+P și cu suprafața construită la sol de 139mp, este o clădire cu funcțiune 

administrativă (primărie). Toate cele 3 corpuri de clădire, inclusiv corpul C1 au fost 

realizate în anul 1947. 

Din punct de vedere urbanistic, imobilul nu este monument istoric. 

Imobilul studiat nu interferează cu monumente istorice/de arhitectură sau situri 

arheologice cunoscute, deoarece în comuna Coroisânmărtin nu există monumente 

istorice/de arhitectură clasate în LMI1 și nici situri arheologice înregistrate în RAN2. 

Conform RLU3, terenul face parte din ZCP1 (zona centrală protejată 1, deși este 

doar una) din cadrul ZC (zona centrală) a localității Coroisânmărtin, cuprinzând instituții 

publice și servicii. 

Corp C1 – corp principal, cu destinația de construcții administrative și social-

culturale (sediu primarie) cu regim de înălțime Dp+P, executată in anul 1947, are 

urmatoarele caracteristici: 

- Suprafața construită a demisolului parțial existent conform CF : Sc  = 8 m² 

- Suprafața construită a demisolului parțial existent măsurată: Sc  = 51,01 m² 

- Suprafață construită a parterului existent conform extras CF = 139 m² 

- Suprafața construită a parterului existent măsurată: Sc = 116,67 m² 

- Suprafața construită desfășurată existentă conform CF: Scd = 147,00 m2 

- Suprafața construită desfășurată existentă măsurată: Scd = 167,68 m2 

- Suprafața utilă: Su = 124,72 m2 

- Dimensiuni maxime în plan corp C1 existent : 

Lmax x Bmax = 13,74m x 9,42m 

Hstreașină = +3,48 m (față de cota finită ±0,00) 

Hcoamă = +7,38 m (față de cota finită ±0,00) 

Construcția realizată în anul 1947, funcționează în prezent ca și clădire 

administrativă, sediu de primărie și are următoarea componență structurală: 

- infrastructură din fundații continue de beton;  

- zidărie portantă de cărămidă plină neconfinată de 30, 40 și 50 cm grosime la 

demisol, 

                                                 
1Lista Monumentelor Istorice 
2Repertoriul Arheologic Național 
3Regulamentul local de urbanism, componentă a Planului Urbanistic General, aprobat prin HCL nr. 34/12.12.2019. 
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 - zidărie portantă de cărămidă plină neconfinată de 47, 35, 30 și 25 cm la parter, 

zidită cu mortar de var;  

- buiandrugii realizați din beton și din lemn;  

- pereții de compartimentare realizați din zidărie de cărămidă de 14 cm grosime;  

- planșeul peste demisol din bolțișoare de cărămidă pe arce de zidărie,  

- planșeul peste parter realizat din lemn, cu termoizolație din pământ și cărămidă 

pusă pe lat și umplutură de moloz între grinzi.  

- acoperiș cu structura din lemn și învelitoarea din țiglă ceramică. 

Degradări structurale sau neconformități constatate la corpul C1: 

- fundații insuficient încastrate în terenul de fundare; 

- fisuri și microfisuri locale în zidurile portante, la buiandrugii ușilor; 

- elemente de planșeu și șarpantă încovoiate, degradate; 

Degradări nestructurale: 

- finisaje degradate; 

- învelitoare neetanșă, cu țigla degradată. 
 

1.1. Denumirea obiectivului de investiţii 

P.T. + D.E. „CREȘTEREA EFICIENȚEI ÎN PRIMĂRIA COMUNEI 

COROISÂNMĂRTIN STRADA PRINCIPALĂ NR. 49, COMUNA 

COROISÂNMĂRTIN, JUDEȚUL MUREȘ” 
 

1.2. Amplasamentul 

Amplasamentul imobilului este în intravilanul satului Coroisânmărtin, în centrul 

satului. Suprafața terenului este, conform extrasului de Carte Funciară, de 4366 mp.  

Suprafața construită la sol a corpului de clădire C1 este, conform extrasului de 

Carte Funciară, de 139 m2, iar suprafața construită desfășurată a corpului de clădire C1 

este, de 147 m2. Acest corp de clădire, obiectul prezentului proiect, are funcțiunea de 

Primărie. 
 

1.3. Actul administrativ prin care a fost aprobat(ă), în condiţiile legii, studiul de 

fezabilitate/documentaţia de avizare a lucrărilor de intervenţii 

Actul administrativ: C.U. Nr. 2 din data de 24/04/2023 
 

1.4. Ordonatorul principal de credite : P.N.R.R. 
 

1.5. Investitorul : P.N.R.R. și Primăria comunei Coroisânmărtin 
 

1.6. Beneficiarul investiţiei : Primăria comunei Coroisânmărtin 
 

1.7. Elaboratorul proiectului tehnic de execuţie : S.C. NITS S.R.L.  

Punct de lucru 545400 Sighișoara, str. Mitropolit Andrei Șaguna nr. 12, județul Mureș, 

C.U.I. –RO11766934; tel.:0744791303 e-mail: nitsalexandru@gmail.com 
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1.8. Scurt Istoric 

Amplasamentul imobilului este în intravilanul satului Coroisânmărtin, în centrul 

satului. Suprafața terenului este, conform extrasului de Carte Funciară, de 4366 mp.  

Construcția s-a realizat în anul 1947, funcționează în prezent ca și clădire 

administrativa, sediu de primărie. 

Din punct de vedere urbanistic, imobilul nu este monument istoric. 

Imobilul studiat nu interferează cu monumente istorice/de arhitectură sau situri 

arheologice cunoscute, deoarece în comuna Coroisânmărtin nu există monumente 

istorice/de arhitectură clasate în LMI4 și nici situri arheologice înregistrate în RAN5. 

Conform RLU6, terenul face parte din ZCP1 (zona centrală protejată 1, deși este 

doar una) din cadrul ZC (zona centrală) a localității Coroisânmărtin, cuprinzând instituții 

publice și servicii. 

 

2. Prezentarea scenariului/opţiunii aprobat(e) în cadrul studiului de 

fezabilitate/documentaţiei de avizare a lucrărilor de intervenţii 

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural; 

 Injectarea fisurilor din buiandrugi cu lapte de ciment și cămășuirea locală cu 

țesătură din fibre de sticlă/plase sudate PC52. 

 Prevederea unor legături suplimentare între cosoroaba șarpantei și structura 

clădirii cu tije de ancorare M12/100 cm l= 40 cm, cu sistem de injecție în 

zidăria plină ( HILTI HIT-HY70 sau similar).  

 Se vor întăririi nodurile de la șarpanta din lemn cu scoabe ɸ8-OB37 sau 

plăcuțe metalice. 

 Căpriorii de pe versantul Sud-Estic se vor dubla în vederea asigurării 

rezistenței necesare montării panourilor fotovoltaice. 

 Consolidarea locală a pereților ce prezintă fisuri (la parter) și a intersecțiilor 

pereților portanți exteriori cu cei interiori de la parter, cu plase sudate PC52 

sau OB37, protejate cu mortar cimentos, injectarea în prealabil a fisurilor cu 

suspensie cimentoasă. 

 Introducerea unei grinzi (beton armat/metalică) sub cosoroaba șarpantei, în 

zona de deasupra treptelor de acces în clădire, care să preia încărcările 

șarpantei. 

 Întreaga structură de lemn va fi tratată ignifug și antiseptic. 

 Realizarea de trotuare perimetrale etanșe cu dirijarea apelor meteorice din 

jurul clădirii. 

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; 

 Elemente structurale suplimentare: 

- Contravântuiri cu platbenzi metalice sau prin două rânduri de scânduri ortogonale 

între ele, așezate la 45° față de grinzile existente ale planșeului peste parter pentru 

                                                 
4Lista Monumentelor Istorice 
5Repertoriul Arheologic Național 
6Regulamentul local de urbanism, componentă a Planului Urbanistic General, aprobat prin HCL nr. 34/12.12.2019. 
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realizarea efectului de șaibă. 

- Grindă nouă (din beton armat sau metalică) sub cosoroaba șarpantei, în zona de 

deasupra treptelor de acces în clădire, care să preia încărcările șarpantei. 

 Elemente nestructurale suplimentare: 

- Lucrările de reabilitare termică a elementelor de anvelopă ale clădirii. 

- Lucrările de reabilitare a instalațiilor de încălzire. 

- Montarea unui kit de panouri fotovoltaice de 3 kW. 

- realizarea unui dren și și a unui trotuar perimetral etanș, 

- montarea unei membrane cu ploturi la exteriorul pereților subsolului și fundațiilor, 

pe zona încastrată în sol, care să asigure aerisirea și hidroizolarea acestora. 

- Lucrări diverse și neprevăzute ce pot fi necesare în timpul execuției: 

 Lucrările de termoizolare a pereților vor începe după curățirea prealabilă a 

suprafețelor și îndepărtarea placărilor neconforme, a tencuielilor care se 

desprind. După desfacerea tencuielilor în zonele degradate, dacă se observă 

fisuri în pereții din zidăria de cărămidă, acestea se vor injecta cu mortare 

agrementate și se vor cămășui local cu țesătură din fibre de sticlă. 

 Înlocuirea buiandrugilor neconformi (fracturați/cei din lemn), identificați 

după decaparea tencuielii, cu buiandrugi prefabricați. 

 Rigidizarea planșeului din lemn existent peste parter, în plan orizontal, prin 

contravântuire cu platbenzi metalice prin două rânduri de scânduri 

ortogonale între ele, așezate la 45° față de grinzile existente pentru realizarea 

efectului de șaibă. 

 Eventualele capete de grinzi degradate, identificate la desfacerea straturilor 

de cărămidă, argilă și moloz de deasupra planșeului din lemn peste parter, 

vor fi consolidate local prin plătuire cu dulapi. 

 Elementele de lemn (popi, pane, căpriori), curățate și tratate, vor fi plătuite 

local sau înlocuite în funcție de gradul de degradare constatat în momentul 

curățirii. 

Lucrari de hidroizolații 

 La exteriorul pereților subsolului și fundațiilor, pe zona încastrată în sol, se 

va monta o membrană cu ploturi care să asigure aerisirea și hidroizolarea 

acestora. 

 Se va realiza un dren perimetral sub cota pardoselii subsolului; 

Lucrări de termoizolații 

 Lucrările de termoizolare a pereților și elevațiilor vor începe după curățirea 

prealabilă a suprafețelor și îndepărtarea placărilor neconforme, a tencuielilor 

care se desprind precum și înlocuirea tencuielilor cu ciment cu tencuieli cu 

var hidraulic fără ciment. Dacă în decursul acestui proces se descoperă alte 

fisuri vizibile sau crăpături ale elementelor portante se anunță de îndată 

proiectantul și expertul în vederea stabilirii măsurilor care se impun. 

 Lucrările de termoizolare a planșeului peste parter se vor face cu descărcarea 

în prealabil a planșeului de termoizolația din pământ și cărămidă și 

umplutură de moloz, dispunerea termoizolației noi între grinzile de lemn ale 
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planșeului. Termoizolația se va realiza cu vată minerală de 25 cm, densitate 

18 kg/mc. 

 Elevația fundației clădirii se va termoizola cu polistiren extrudat grosime 

5 cm 

 Pereții exteriori se vor termoizola cu SISTEM TERMO de 15 cm gosime din 

polistiren expandat ignifugat, densitate de 18 kg/mc 

 Pardoseala pe sol și planșeul peste subsol se vor termoizola cu polistiren 

extrudat de 10 cm. 

Lucrări de arhitectură 

 Întreaga structură de lemn a șarpantei va fi tratată ignifug şi antiseptic. 

 Se vor înlocui șipcile și învelitoarea. 

 Se vor repara/reface, după caz, ancadramentele și profilele de tencuială de 

pe fațadă. 

 Jgheaburile și burlanele vor fi reparate; se vor realiza rigole în vederea 

îndepărtării de clădire a apelor pluviale provenite din burlane. 

 Se va realiza un trotuar perimetral etanș în vederea îndepărtării apelor 

meteorice de clădire; 

 Tâmplăria exterioară va fi înlocuită cu tâmplărie din lemn stratificat cu geam 

termoizolant triplu. 

 Tâmplăriile interioare se vor recondiționa și se vor vopsi. 

Lucrări de instalații 

 În vederea termoizolării fațadei, toate instalațiile montate pe fațadă se vor 

demonta și se vor relocaliza sau se vor monta la loc pe fațada termoizolată, 

după caz. 

 Instalația interioară de distribuție a agentului termic va fi înlocuită și izolată 

termic. 

 Corpurile statice de încălzire vor fi înlocuite cu corpuri noi din oțel 

 În fiecare încăpere vor fi montate elemente de reglaj automat a temperaturii 

precum și termostate ambientale. 

 Se va monta o centrală termică pe gaz cu funcționare în condensare. 

Refacerea finisajelor interioare și exterioare în urma intervențiilor, după cum urmează: 

 se vor repara șpaleții golurilor a căror tâmplărie va fi înlocuită. 

 se vor reface zugrăvelile exterioare în urma termoizolării. 

 se vor repara tencuielile și se vor reface zugrăvelile interioare în urma 

refacerii distribuției agentului termic și înlocuirii corpurilor statice precum 

și în urma altor străpungeri de ziduri pentru montarea altor instalații. 

 se vor reface pardoselile în urma termoizolării. 

Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice și/sau termice 

pentru consum propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie: 

 Se va monta o pompă de căldură aer-apă Q = 30 kW. 

 Se va monta un kit de panouri fotovoltaice de 3 kW ca sistem alternativ de 

producere a energiei electrice pentru consum propriu, din sursă regenerabilă. 
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2.1. Particularităţi ale amplasamentului, cuprinzând: 

a) descrierea amplasamentului; 

Amplasamentul imobilului este în intravilanul satului Coroisânmărtin, în centrul 

satului. Suprafața terenului este, conform extrasului de Carte Funciară, de 4366 mp.  

Suprafața construită la sol a corpului de clădire C1 este, conform extrasului de 

Carte Funciară, de 139 m2, iar suprafața construită desfășurată a corpului de clădire C1 

este, de 147 m2. Acest corp de clădire, obiectul prezentului proiect, are funcțiunea de 

Primărie. 

b) topografia; 

Pentru elaborarea prezentei documentatii s-au efectuat masuratori topografice de o 

societate de specialitate, utilizând echipamente moderne şi programe adecvate. Acestea 

au fost realizate în sistem STEREO 70 plan de referinta Marea Neagra 1975, respectand 

normativele impuse de Oficiul National de Cadastru, Geodezie si Cartografie.  

Anexat se va regăsi și planul de situație în sistem de proiecție STEREO 70 avizat 

OCPI (oficiul de cadastru și publicitate imobiliară).  

c) clima şi fenomenele naturale specifice zonei; 

Clima este de tip continental moderat, specifică regiunilor de deal. Temperatura 

exterioară convenţională de calcul pentru iarnă (cf. SR 10907/1-97) este -18ºC, zona III. 

Temperatura exterioară convenţională de calcul pentru vară (cf. STAS 6472/2-83) este 

25ºC, zona II. Conform STAS 6054/77: „Teren de fundare -ADÂNCIMI MAXIME DE 

ÎNGHEŢ- Zonarea teritoriului României”, în zonă adâncimea maximă de îngheţ este de 

90 - 100 cm. Conform CR 1-1-3/2012 - greutatea de referință a stratului de zăpadă, pentru 

zona în care este amplasată construcția este k = 1,5 kN/mp pentru o perioadă de referință 

IMR = 50 ani. Conform CR 1-1-4/2012 - viteza caracteristică a vântului, pentru 

T = 50 ani, este 30 m/s, cu preziunea de referință qref = 0,4 kPa. 

 

 

Figura 1. Zonarea valorii caracteristice a incarcarii din zapada, conform Indicativ CR-1-1-3-2012 
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Figura 2. Zonarea adancimii de inghet, conform STAS 6054/84 

 

Figura 3. Presiunea de referinta a vantului, conform Indicativ CR-1-1-4-2012 

d) geologia, seismicitatea; 

Conform studiului geotehnic elaborat sau facut prospecţiuni geoelectrice şi 1 

dezvelire la fundaţie în demisolul imobilului sub clădirea principală C1, urmată de foraj 

la 4,00 m , se menționează următoarele concluzii: 

Fundația are 1,70 m adâncime de la cota aleii de acces, dar doar 0,80 m de la 

pardoseala beciului (funația este din beton și clădirea din cărămidă).  

Din cartarea puţului, PV/F1 completat geoelectric şi cu forajul a reieşit următoarea 

coloană sintetică: 

• 0,00 - 0,75 m – umpluturi argiloase cu elemente de construcţie plastic consistente; 

• 0,75 –1,10 m – argilă galben-cafenie puțin umedă plastic consistentă; 

• 1,10 – 2,25 m – nisip argilos; 

• 2,25 – 5,00m – argilă prăfoasă cafenie consistentă; 

• 5,00 – 6,00m – argilă prăfoasă tare. 

Nivelul de infiltraţie, sezonier este sub CTN și se păstrează la –2,50m. 
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Conform STAS 1243-88 (Clasificarea şi identificarea pământurilor), pământurile 

identificate în forajul executat, la 1,00m adâncime, este agilă cafeniu-gălbuie, cu 

plasticitate mare (tab 10, Ip= 21....35%, ), iar din punct de vedere al gelivităţii sunt 

pământuri sensibile la îngheţ- dezgheţ (tab 21 din STAS). 

După gradul de umiditate (S), aparţin categoriei pământurilor umede – S= 0,41... 

0,80, (tab.8 din STAS) în foraj S = 1,00. 

După indicele de consistenţă, Ic, sunt considerate pământuri plastic coonsistente 

(Ic = 1,tab.10, din STAS), în foraj Ic = 0,74%. 

După modulul de deformaţie edometric, M, pământurile se încadrează în categoria 

celor cu compresibilitate mare (M = 5000 - 10000), în foraj M = 11111 kPa. 

Sunt considerate pământuri puțin active. Presiunea convenţională = 190 kPa 

Coeficientul de corelaţie între valoarea modulului edometric în intervalul de 

presiuni 200-300kPa şi modulul de deformaţie liniară (Es), M0 = 1,9 

Concluzii și recomandări: 

Recomandări generale şi specifice: 

În concluzie, geoelectric, corelat cu date de cartare geotehnică s-a stabilit că 

umiditatea din demisol este reprezentată printr-un minim rezistiv specific de 40 Ohmm 

în contrast cu medie de 100 Ohmm a terenului, ceea ce presupune un drenaj direcţionat 

morfologic spre terenul grădinii din aval. Se propun drenuri aerate (permeabile) la baza 

fundaţiilor și în demisol cu drenare, dacă e posibil la canalizare. Sunt absolut necesare 

verificări ale etanşeităţii reţelei de apă-canal din incintă. 

Se va acorda atenţie sistematizării verticale şi orizontale ale amplasamentului prin 

amenajarea terenului înconjurător cu pante de scurgere spre exterior, pentru a se evita 

stagnarea apelor superficiale. 

Conductele purtătoare de apă ce intră şi ies din clădiri vor fi prevăzute cu racorduri 

elastice şi etanşe la traversarea zidurilor sau fundaţiilor. 

Evacuarea apelor de pe acoperiş să se facă prin jgheaburi şi burlane racordate la 

rigole impermeabile cu debuşare la canalele exterioare. Se vor lua măsuri de protecţie 

împotriva infiltrării pluvialului în terenul de fundare prin realizarea unor hidroizolaţii 

corespunzătoare. 

Clasa de risc seismic; 

Conform expertizei tehnice, construcția ce face obiectul prezentei expertizari s-a 

evaluat în conformitate cu normativele în vigoare prin metodologia de nivel 1, în scopul 

fundamentării deciziei de încadrare într-o clasă de risc seisimc. 

Conform indicilor R1, R2, R3 putem afirma că imobilul se încadrează în clasa de 

risc seismic RSIII, care cuprinde construcțiile care, sub efectul cutremurului de proiectare 

pot prezenta degradări structurale care nu afecteaza semnificativ siguranța structurală, dar 

la care degradările nestructurale pot fi importante. 
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Figura 4. Zonarea seismica a teritoriului Romaniei 

 

Figura 5. Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 

20% probabilitate de depasire in 50 de ani, conform P 100/1/2013 

 

Figura 6. Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), TC a spectrului de 

raspuns 
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e) devierile şi protejările de utilităţi afectate; 

Nu este cazul 

f) sursele de apă, energie electrică, gaze, telefon şi altele asemenea pentru lucrări 

definitive şi provizorii; 

În prezent, clădirea dispune de următoarele utilități tehnico-edilitare: 

Rețeaua de distribuție a apei și canalizării: Clădirea nu este racordată la rețeaua 

publică de distribușie a apei și canalizare deoarece nu există.  

Apa este asigurată dintr-o fântână prin intermediul unui hidrofor de tip FARENAIT 

chinezesc, cu pompă și rezervor orizontal de 24 l cu membrană EPDM și filtru de 

impurități, fabricat în anul 2016, amplasat la demisol. 

Canalizarea este asigurată în sistem individual, printr-o fosă septică amplasată în 

curte. 

Instalații de gaze naturale: 

Acestea sunt montate aparent pe de-a lungul clădirii, iar alimentarea se face din 

rețeaua publică a localității. 

Rețeaua de alimentare cu energie electrică și instalația de distribuire: 

Clădirea este legată la rețelele de energie electrică. 

Instalații de climatizare și ventilare: În prezent, nu există astfel de instalații. 

Încălzirea se realizează cu corpuri statice din tablă de oțel, agentul termic fiind preparat 

cu ajutorul unei centrale termice murale cu tiraj forțat amplasată la parter în încăperea 

P05, care funcționează pe combustibil gazos. 

Instalația de iluminat: Aceasta este formată din corpuri de iluminat fluorescente. 

Sursele de utilități necesare pentru realizarea lucrărilor definitive sau provizorii cad 

în sarcina executantului.  

Se propun a se realiza conform descrierii din memoriul documentației tehnice 

pentru Organizarea de Santier. 

g) căile de acces permanente, căile de comunicaţii şi altele asemenea; 

Accesul pietonal și ocazional carosabil se face pe latura nordică a terenului din 

strada principală, pe o poartă metalică. În partea nord-vestică a terenului se afla corpul de 

clădire C1 cu funcțiunea de primărie, în colțul nord-estic al parcelei se află corpul C2 cu 

funcțiunea de corp administrativ (oficiu poștal și servicii de telecomunicații), corpul C3 

se află la sud de corpul C2. Pe latura estică imobilul este delimitat de o viroagă care 

desparte parcela imobilului de cea vecină. Pe latura Sudică se învecinează cu albia 

Târnavei Mici, iar pe latura vestică cu alte proprietăți construite - locuințe și anexe 

gospodărești. 

h) căile de acces provizorii; 

Nu este cazul. 

i) bunuri de patrimoniu cultural imobil. 

Din punct de vedere urbanistic, imobilul nu este monument istoric. 

Imobilul studiat nu interferează cu monumente istorice/de arhitectură sau situri 

arheologice cunoscute, deoarece în comuna Coroisânmărtin nu există monumente 
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istorice/de arhitectură clasate în LMI7 și nici situri arheologice înregistrate în RAN8. 

Conform RLU9, terenul face parte din ZCP1 (zona centrală protejată 1, deși este 

doar una) din cadrul ZC (zona centrală) a localității Coroisânmărtin, cuprinzând instituții 

publice și servicii. 
 

2.2. Soluţia tehnică cuprinzând: 

a) caracteristici tehnice şi parametri specifici obiectivului de investiţii; 

În urma realizării lucrărilor de intervenție caracteristicile tehnice ale investiției 

rezultate sunt fundamental îmbunătățite. 

Prin intermediul componentei C10 – Fondul Local - se va realiza îmbunătățirea 

eficienței energetice a clădirii, si a serviciilor publice prestate la nivelul unităților 

administrativ -teritoriale și prin contribuție de la bugetul local al localitătii 

Coroisânmărtin. 

Prin intermediul lucrărilor de reabilitare energetică se va putea realiza o reducere a 

consumului anual de energie finală cu 73.80% în comparație cu consumul anual de 

energie pentru încălzire de dinainte de renovare. 

Astfel prin lucrările de intervenție propuse, administrația localitatii Coroisânmărtin 

doreşte  creșterea eficienței energetice a fondului construit. 

b) varianta constructivă de realizare a investiţiei; 

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural; 

• Injectarea fisurilor din buiandrugi cu lapte de ciment și cămășuirea locală cu 

țesătură din fibre de sticlă/plase sudate PC52. 

• Prevederea unor legături suplimentare între cosoroaba șarpantei și structura 

clădirii cu tije de ancorare M12/100 cm l= 40 cm, cu sistem de injecție în 

zidăria plină ( HILTI HIT-HY70 sau similar).  

• Se vor întăririi nodurile de la șarpanta din lemn cu scoabe ɸ8-OB37 sau 

plăcuțe metalice. 

• Căpriorii de pe versantul Sud-Estic se vor dubla în vederea asigurării 

rezistenței necesare montării panourilor fotovoltaice. 

• Consolidarea locală a pereților ce prezintă fisuri (la parter) și a intersecțiilor 

pereților portanți exteriori cu cei interiori de la parter, cu plase sudate PC52 

sau OB37, protejate cu mortar cimentos, injectarea în prealabil a fisurilor cu 

suspensie cimentoasă. 

• Întreaga structură de lemn va fi tratată ignifug și antiseptic. 

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; 

• Elemente structurale suplimentare: 

- Grindă nouă (din beton armat sau metalică) sub cosoroaba șarpantei, în 

zona de deasupra treptelor de acces în clădire, care să preia încărcările 

șarpantei. 

- Lucrări diverse și neprevăzute ce pot fi necesare în timpul execuției: 

                                                 
7Lista Monumentelor Istorice 
8Repertoriul Arheologic Național 
9Regulamentul local de urbanism, componentă a Planului Urbanistic General, aprobat prin HCL nr. 34/12.12.2019. 



 S.C. NITS S.R.L. 
 540074 Târgu Mureş str.Vulcan nr.9 

 545400 Sighișoara, str. Mitropolit Andrei Șaguna nr. 12 

  18/18 

- Lucrările de termoizolare a pereților vor începe după curățirea prealabilă a 

suprafețelor și îndepărtarea placărilor neconforme, a tencuielilor care se desprind. 

După desfacerea tencuielilor în zonele degradate, dacă se observă fisuri în pereții 

din zidăria de cărămidă, acestea se vor injecta cu mortare agrementate și se vor 

cămășui local cu țesătură din fibre de sticlă. 

- Înlocuirea buiandrugilor neconformi (fracturați/cei din lemn), identificați după 

decaparea tencuielii, cu buiandrugi prefabricați. 

- Rigidizarea planșeului din lemn existent peste parter, în plan orizontal, prin 

contravântuire cu platbenzi metalice sau prin două rânduri de scânduri ortogonale 

între ele, așezate la 45° față de grinzile existente pentru realizarea efectului de șaibă. 

- Eventualele capete de grinzi degradate, identificate la desfacerea straturilor de 

cărămidă, argilă și moloz de deasupra planșeului din lemn peste parter, vor fi 

consolidate local prin plătuire cu dulapi. 

- Elementele de lemn (popi, pane, căpriori), curățate și tratate, vor fi plătuite local 

sau înlocuite în funcție de gradul de degradare constatat în momentul curățirii. 

Lucrari de hidroizolații 

- La exteriorul pereților subsolului și fundațiilor, pe zona încastrată în sol, se va 

monta o membrană cu ploturi care să asigure aerisirea și hidroizolarea acestora. 

- Se va realiza un dren perimetral sub cota pardoselii subsolului; 

Lucrări de termoizolații 

- Lucrările de termoizolare a pereților și elevațiilor vor începe după curățirea 

prealabilă a suprafețelor și îndepărtarea placărilor neconforme, a tencuielilor care 

se desprind precum și înlocuirea tencuielilor cu ciment cu tencuieli cu var hidraulic 

fără ciment. Dacă în decursul acestui proces se descoperă alte fisuri vizibile sau 

crăpături ale elementelor portante se anunță de îndată proiectantul și expertul în 

vederea stabilirii măsurilor care se impun. 

- Lucrările de termoizolare a planșeului peste parter se vor face cu descărcarea în 

prealabil a planșeului de termoizolația din pământ și cărămidă și umplutură de 

moloz, dispunerea termoizolației noi între grinzile de lemn ale planșeului. 

Termoizolația se va realiza cu vată minerală de 25 cm, densitate 18 kg/mc. 

- Elevația fundației clădirii se va termoizola cu polistiren extrudat grosime 5 cm 

- Pereții exteriori se vor termoizola cu SISTEM TERMO de 15 cm gosime din 

polistiren expandat ignifugat, densitate de 18 kg/mc 

- Pardoseala pe sol și planșeul peste subsol se vor termoizola cu polistiren extrudat 

de 10 cm. 

- Tâmplăria exterioară va fi înlocuită cu tâmplărie din lemn stratificat cu geam 

termoizolant triplu. 

Lucrări de arhitectură 

- Întreaga structură de lemn a șarpantei va fi tratată ignifug şi antiseptic. 

- Se vor înlocui șipcile și învelitoarea. 

- Se vor repara/reface, după caz, ancadramentele și profilele de tencuială de pe fațadă. 

- Jgheaburile și burlanele vor fi reparate; se vor realiza rigole în vederea îndepărtării 

de clădire a apelor pluviale provenite din burlane. 

- Se va realiza un trotuar perimetral etanș în vederea îndepărtării apelor meteorice 
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de clădire; 

-Se vor reface finisajele interioare și exterioare în urma intervențiilor, după cum urmează: 

o se vor repara șpaleții golurilor a căror tâmplărie va fi înlocuită. 

o se vor reface zugrăvelile exterioare în urma termoizolării. 

o se vor repara tencuielile și se vor reface zugrăvelile interioare în urma 

refacerii distribuției agentului termic și înlocuirii corpurilor statice precum 

și în urma altor străpungeri de ziduri pentru montarea altor instalații. 

o se vor reface pardoselile în urma termoizolării. 

- Tâmplăriile interioare se vor recondiționa și se vor vopsi. 
 

Lucrări de instalații 

- În vederea termoizolării fațadei, toate instalațiile montate pe fațadă se vor demonta 

și se vor relocaliza sau se vor monta la loc pe fațada termoizolată, după caz. 

- Instalația interioară de distribuție a agentului termic va fi înlocuită și izolată termic. 

- Corpurile statice de încălzire vor fi înlocuite cu corpuri noi din oțel 

- În fiecare încăpere vor fi montate elemente de reglaj automat a temperaturii precum 

și termostate ambientale. 

- Se va monta o centrală termică pe gaz cu funcționare în condensare. 

- Se va monta un kit de panouri fotovoltaice de 3 kW ca sistem alternativ de 

producere a energiei electrice pentru consum propriu, ca sursă regenerabilă de 

energie. 

- Se va monta o pompă de căldură aer-apă Q = 30 kW. 
 

c) trasarea lucrărilor 

Trasarea lucrărilor ce fac obiectul unui proiect se va face de către constructor, în 

baza tehnologiei de execuție și a dotărilor proprii, pe baza situației din teren și a 

documentației întocmite. 

Luând în considerare specificul lucrărilor prevăzute în prezentul proiect, nu vor fi 

necesare lucrări de trasare 

d) protejarea lucrărilor executate şi a materialelor din şantier 

Se va realiza conform indicațiilor din capitolul organizării de santier și a caietului 

de sarcini. 

Protejarea lucrarilor executate și a materialelor din santier  pe perioada desfășurării 

contractului de execuție cade în sarcina integrală a executantului. Executantul asigură 

depozitarea şi paza corespunzătoare, pe toata perioada execuţiei şi supravegherea tuturor 

lucrărilor în desfăşurare până la predarea în exploatare a  investiției. 

e) organizarea de şantier. 

Se va realiza conform descrierii din memoriul documentației tehnice pentru 

Organizarea de Santier. 

Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele: 

- Legea 90/1996 privind protectia muncii 

- Norme generale de protectia muncii 
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- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 privind protectia si igiena muncii in 

constructii 

- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inaltime 

- Ord. MMPS 255/1995 normativ cadru privind acordarea echipamentului de 

protectie individuala 

- Norme generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ord. MI 

nr.775/22.07.1998 

- Ord MLPAT 20 N/11.07.1994 normativ C 300-1994 

- Regulamentul European în (UE) 2021/2139 & (UE) 2020/852 activitățile și 

investițiile propuse în cadrul Programelor de finanțare, necesită să fie evaluate în 

funcție de potențialul lor de a aduce prejudicii semnificative celor șase obiective 

de mediu. 

- Regulament UE 2015/830, Fișă cu date de securitate ale produselor. 

 Protocolul UE de gestionare a deșeurilor din construcții și demolări 
 

2.2.1. Amenajări exterioare și sistematizare verticală 

Accesul pietonal și ocazional carosabil se face pe latura nordică a terenului din 

strada principală, pe o poartă metalică. În partea nord-vestică a terenului se afla corpul de 

clădire C1 cu funcțiunea de primărie, în colțul nord-estic al parcelei se află corpul C2 cu 

funcțiunea de corp administrativ (oficiu poștal și servicii de telecomunicații), corpul C3 

se află la sud de corpul C2. Pe latura estică imobilul este delimitat de o viroagă care 

desparte parcela imobilului de cea vecină. Pe latura Sudică se învecinează cu albia 

Târnavei Mici, iar pe latura vestică cu alte proprietăți construite - locuințe și anexe 

gospodărești. 

Nu se vor realiza amenajări exterioare și sistematizări verticale. Apele pluviale 

provenind de la sistemul de colectare a acoperisului se vor îndepărta cel putin 1 m de la 

limita clădirii și se vor prelua natural de panta terenului amenajat existent. 

Nu se va interveni asupra aleilor carosabile și pietonale existente, se vor curața de 

vegetație daca este cazul. Se vor prevedea doar trotuare corespunzătoare în jurul clădirii 

astfel încât să se asigure o pantă minimă de scurgere a apelor către exteriorul fundațiilor. 
 

2.3. Date și indicatori urbanistici care caracterizează investiția proiectată, cuprinși 

în anexa la cererea pentru autorizare 

Amplasamentul imobilului este în intravilanul satului Coroisânmărtin, în centrul 

satului. Suprafața terenului este, conform extrasului de Carte Funciară, de 4366 mp.  

Suprafața construită la sol a corpului de clădire C1 este, conform extrasului de 

Carte Funciară, de 139 m2, iar suprafața construită desfășurată a corpului de clădire C1 

este, de 147 m2.  

Acest corp de clădire, obiectul prezentului proiect, are funcțiunea de Primărie. 

Din punct de vedere urbanistic, imobilul nu este monument istoric. 

Imobilul studiat nu interferează cu monumente istorice/de arhitectură sau situri 

arheologice cunoscute, deoarece în comuna Coroisânmărtin nu există monumente 
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istorice/de arhitectură clasate în LMI10 și nici situri arheologice înregistrate în RAN11. 

Conform RLU12, terenul face parte din ZCP1 (zona centrală protejată 1, deși este 

doar una) din cadrul ZC (zona centrală) a localității Coroisânmărtin, cuprinzând instituții 

publice și servicii. 

Regimul juridic:  

Imobilul este cuprins în domeniul public al comunei Coroisânmartin, are o 

suprafață de 4366 mp și se află în intravilanul loc. Coroisânmartin. 

Eedificat cu construcțiile : C1 – Primărie, C2 – Poștă, C3 – Sală ședințe.  

Proprietar teren: Statul Român, drept de administrare Comuna Coroisânmartin.  

Proprietar clădiri: Comuna Coroisânmartin. 

Regimul economic:  

Destinația actuală a terenului, conform PUG aprobat, este ZCP1- zona centrală 

protejată 1. 

Categoria de folosință a terenului este curți – construcții, în suprafață de 4366mp.  

Construcția existentă are funcțiunea de unități social – administrative, avînd 

suprafața construită de 139 m2. 

Regimul tehnic: 

 Conform PUG Coroisânmartin aprobat, imobilul se află în UTR ZCP1 – zona 

construită din cadrul zonei centrale a localității Coroisânmartin – instituții publice și 

servicii.  

Suprafață teren= 4366 mp 

Suprafață construită parter existenta conform CF= 139,00 m2 

Suprafață construită desfăsurată existenta conform CF = 147,00 m2 

Suprafață construită parter existenta măsurată= 116,67 m2 

Suprafață construită desfăsurată existenta măsurată = 167,68 m2 

Arie utilă existenta Dp+P: 124,72 m2 

Arie utilă totala propusa Dp+P : 124,72 m2 
 

Suprafețe construite corp C1 

- Suprafața construită a demisolului parțial existent măsurată: Sc  = 51,01 m² 

- Suprafața construită a parterului existent măsurată: Sc = 116,67 m² 

- Suprafața construită desfășurată existentă măsurată: Scd = 167,68 m2 

- Suprafața utilă: Su = 124,72 m2 

-  

-dimensiuni maxime în plan corp C1 existent : 

Lmax x Bmax = 13,74m x 9,42m 

Hstreașină = +3,48 m (față de cota finită ±0,00) 

                                                 
10Lista Monumentelor Istorice 
11Repertoriul Arheologic Național 
12Regulamentul local de urbanism, componentă a Planului Urbanistic General, aprobat prin HCL nr. 34/12.12.2019. 



 S.C. NITS S.R.L. 
 540074 Târgu Mureş str.Vulcan nr.9 

 545400 Sighișoara, str. Mitropolit Andrei Șaguna nr. 12 

  22/22 

Hcoamă = +7,38 m (față de cota finită ±0,00) 

 

– înălțimile clădirilor și numărul de niveluri:  

H maxim =7,38m ( de la cota +/0.00 )  /  regim de înălțime = Dp+P 
 

Suprafețe construite corp C2 

Ac C2=  59 m2  

Acd C2=  59 m2  

Regimul de înălțime = Parter 
 

Suprafețe construite corp C3 

Ac C3=  92 m2  

Acd C3=  92 m2  

Regimul de înălțime = Parter 
 

Modul de utilizare a terenului este de: 

P.O.T. existent= 6,13% ( Corp C1 + C2 + C3 ) 

C.U.T. existent =0.07 ( Corp C1 + C2 + C3 ) 

P.O.T. PROPUS=Nu se aduc modificări.   

C.U.T. PROPUS =Nu se aduc modificări. 

 

 

  



 S.C. NITS S.R.L. 
 540074 Târgu Mureş str.Vulcan nr.9 

 545400 Sighișoara, str. Mitropolit Andrei Șaguna nr. 12 

  23/23 

 

SECŢIUNEA II:  

MEMORII TEHNICE PE SPECIALITĂȚI 

 

3. Memoriu de arhitectură 

 

3.1. Scurtă descriere 

Imobilul existent, identificat prin extras de carte funciară nr. 50502-C1, cu regim 

de înălțime Dp+P și cu suprafața construită la sol de 139m2, este o clădire cu funcțiune 

administrativă (primărie). Toate cele 3 corpuri de clădire, inclusiv corpul C1 au fost 

realizate în anul 1947. 

Măsurile de intervenție asupra clădirii trebuie să asigure un echilibru al 

performanțelor și costurilor, avându-se în vedere realizarea unei calități care să satisfacă 

cerințele utilizatorilor în condiții de calitate, îmbunătățirea performanțelor de izolare 

termică a elementelor de construcție ce delimitează spațiile încălzite de exterior, precum 

și creșterea eficienței energetice a instalațiilor de încălzire și apă caldă de consum. 

Astfel prin lucrările de intervenție propuse, administrația localitatea 

Coroisânmărtin doreşte  creșterea eficienței energetice a fondului construit. 
 

3.2. Încadrarea construcției 

Amplasamentul imobilului este în intravilanul satului Coroisânmărtin, în centrul 

satului. Suprafața terenului este, conform extrasului de Carte Funciară, de 4366 mp.  

Suprafața construită la sol a corpului de clădire C1 este, conform extrasului de 

Carte Funciară, de 139 m2, iar suprafața construită desfășurată a corpului de clădire C1 

este, de 147 m2.  

Acest corp de clădire, obiectul prezentului proiect, are funcțiunea de Primărie. 

Din punct de vedere urbanistic, imobilul nu este monument istoric. 

Imobilul studiat nu interferează cu monumente istorice/de arhitectură sau situri 

arheologice cunoscute, deoarece în comuna Coroisânmărtin nu există monumente 

istorice/de arhitectură clasate în LMI13 și nici situri arheologice înregistrate în RAN14. 

Conform RLU15, terenul face parte din ZCP1 (zona centrală protejată 1, deși este 

doar una) din cadrul ZC (zona centrală) a localității Coroisânmărtin, cuprinzând instituții 

publice și servicii. 

Regimul juridic:  

Imobilul este cuprins în domeniul public al comunei Coroisânmartin, are o 

suprafață de 4366 mp și se află în intravilanul loc. Coroisânmartin. 

Pe el sunt edificate construcțiile : C1 – Primărie, C2 – Poștă, C3 – Sală ședințe.  

Proprietar teren: Statul Român, drept de administrare Comuna Coroisânmartin.  

                                                 
13Lista Monumentelor Istorice 
14Repertoriul Arheologic Național 
15Regulamentul local de urbanism, componentă a Planului Urbanistic General, aprobat prin HCL nr. 34/12.12.2019. 
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Proprietar clădiri: Comuna Coroisânmartin. 

Regimul economic:  

Destinația actuală a terenului, conform PUG aprobat, este ZCP1- zona centrală 

protejată 1. 

Categoria de folosință a terenului este curți – construcții, în suprafață de 4366mp.  

Construcția existentă are funcțiunea de unități social – administrative, avînd 

suprafața construită de 139 m2. 

Regimul tehnic: 

 Conform PUG Coroisânmartin aprobat, imobilul se află în UTR ZCP1 – zona 

construită din cadrul zonei centrale a localității Coroisânmartin – instituții publice și 

servicii.  

Corpul de clădire C1 se încadrează, conform „Regulamentului privind stabilirea 

categoriei de importanță a construcțiilor din 21.11.1997”, în categoria de importanță C 

(construcții de importanță normală) și, conform Conform ”Cod de proiectare seismică - 

partea I, prevederi de proiectare pentru clădiri, indicativ P101/2013”, în clasa III de 

importanţă. 

Potrivit normativului P 100-1/2013, (Cod de proiectare seismică) se va lua în calcul 

un coeficient ag = 0,15 (pentru cutremure având intervalul mediu de recurenţă 

IMR = 100 ani) şi o perioadă de colţ TC = 0,7 sec. 
 

3.3. Descrierea terenului 

Amplasamentul imobilului este în intravilanul satului Coroisânmărtin, în centrul 

satului. 

Suprafața terenului este, conform extrasului de Carte Funciară, de 4366 mp. 

 Forma terenului este dreptunghiulară cu frontul la stradă de cca. 19,50 m, 

adâncimea terenului fiind de cca. 199,00 m.  

Diferența de nivel dintre cota terenului la stradă și cota terenului la capătul sudic al 

construcției C3 (zona construită a parcelei) este de cca. 2,70 m. 

Pe amplasament sunt situate 3 corpuri de clădire, după cum urmează: 

- corpul C1 - în colțul nord-vestic al parcelei; 

- corpul C2 - în colțul nord-estic al parcelei; 

- corpul C3 - la sud de corpul C2, pe latura vestică a parcelei. 

- o latrină – la sud de corpul C2, pe latura estică a parcelei, neîntabulată. 

Accesul pietonal și ocazional carosabil se face pe latura nordică a terenului din 

strada principală, pe o poartă metalică. În partea nord-vestică a terenului se afla corpul de 

clădire C1 cu funcțiunea de primărie, în colțul nord-estic al parcelei se află corpul C2 cu 

funcțiunea de corp administrativ (oficiu poștal și servicii de telecomunicații), corpul C3 

se află la sud de corpul C2. Pe latura estică imobilul este delimitat de o viroagă care 

desparte parcela imobilului de cea vecină. Pe latura Sudică se învecinează cu albia 

Târnavei Mici, iar pe latura vestică cu alte proprietăți construite - locuințe și anexe 

gospodărești. 
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3.4. Situația existentă 

Imobilul studiat, obiectul prezentului proiect, este o clădire cu funcțiunea de 

primărie 

Din punct de vedere urbanistic, imobilul nu este monument istoric. 

Corp C1 – corp principal, cu destinația de construcții administrative și social-

culturale (sediu primarie) cu regim de înălțime Dp+P, executată in anul 1947. 

- Suprafața construită a demisolului parțial existent conform CF : Sc  = 8 m² 

- Suprafața construită a demisolului parțial existent măsurată: Sc  = 51,01 m² 

- Suprafață construită a parterului existent conform extras CF = 139 m² 

- Suprafața construită a parterului existent măsurată: Sc = 116,67 m² 

- Suprafața construită desfășurată existentă conform CF: Scd = 147,00 m2 

- Suprafața construită desfășurată existentă măsurată: Scd = 167,68 m2 

- Suprafața utilă: Su = 124,72 m2 

- Dimensiuni maxime în plan corp C1 existent : 

Lmax x Bmax = 13,74m x 9,42m 

Hstreașină = +3,48 m (față de cota finită ±0,00) 

Hcoamă = +7,38 m (față de cota finită ±0,00) 

Construcția realizată în anul 1947 funcționează în prezent ca și clădire 

administrativă, sediu de primărie și are următoarea compunere structurală: 

- infrastructură din fundații continue de beton;  

- zidărie portantă de cărămidă plină neconfinată de 30, 40 și 50 cm grosime la demisol, 

 - zidărie portantă de cărămidă plină neconfinată de 47, 35, 30 și 25 cm la parter, zidită 

cu mortar de var;  

- buiandrugii realizați din beton și din lemn;  

- pereții de compartimentare realizați din zidărie de cărămidă de 14 cm grosime;  

- planșeul peste demisol din bolțișoare de cărămidă pe arce de zidărie,  

- planșeul peste parter realizat din lemn, cu termoizolație din pământ, cărămidă pusă pe 

lat și umplutură de moloz între grinzi.  

- acoperiș cu structura din lemn și învelitoarea din țiglă ceramică. 

Degradări structurale sau neconformități constatate la corpul C1: 

- fundații insuficient încastrate în terenul de fundare; 

- fisuri și microfisuri locale în zidurile portante, la buiandrugii ușilor; 

- elemente de planșeu și șarpantă încovoiate, degradate; 

Degradări nestructurale: 

- finisaje degradate; 

- învelitoare neetanșă, cu țigla degradată. 
 

3.5. Situația propusă 

Măsurile de intervenție asupra clădirii trebuie să asigure un echilibru al 

performanțelor și costurilor, avându-se în vedere realizarea unei calități care să satisfacă 

cerințele utilizatorilor în condiții de calitate, îmbunătățirea performanțelor de izolare 
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termică a elementelor de construcție ce delimitează spațiile încălzite de exterior, precum 

și creșterea eficienței energetice a instalațiilor de încălzire și apă caldă de consum. 

 

Corpul C1 este compus dupa cum urmează: 

- DEMISOL PARȚIAL 

cameră                                   23,02 m2 

cameră                                     4,52 m2 

cameră                             5,65 m2 

TOTAL:                         33,19 m2 
 

- PARTER 

acces                                       2,34 m2 

hol                                               5,60 m2 

hol                                               4,53 m2 

birou primar                                  15,06 m2 

birou contabilitate                               19,79 m2 

cameră                                            10,60 m2 

oficiu                                                7,31 m2 

grup sanitar                                      4,73 m2 

arhivă                                            5,70 m2 

secretariat                  15,87 m2 

TOTAL:                 91,53 m2 

 

Total Au = 124,72 m2 

Ac C1=  116,67 m2  

Acd C1=  167,68 m2  

Regimul de înălțime este Dp+P 
 

Ac C2=  59 m2  

Acd C2=  59 m2  

Ac C3=  92 m2  

Acd C3=  92 m2  
 

Modul de utilizare a terenului este de: 
P.O.T. existent= 6,13% ( Corp C1 + C2 + C3 ) 

C.U.T. existent =0.07 ( Corp C1 + C2 + C3 ) 

P.O.T. PROPUS=Nu se aduc modificări.   

C.U.T. PROPUS =Nu se aduc modificări. 
 

4. Sistemul constructiv al obiectivului. 

Descrierea sistemului structural: 

 Fundații continue de beton cu adâncimea de 75 - 80 cm și lățimea de 30 - 35 cm 

pe zona de parter, la dezvelirea efectuată la peretele dinspre stradă, respectiv la 

demisol, la dezvelirea efectuata la peretele dinspre curte, cu adâncimea de 20 cm 

de la cota finită a demisolului și lățimea de 40 cm; 
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 Structura realizată din pereți portanți din zidărie de cărămidă plină neconfinată 

zidită cu mortar de var; pereți portanți de 30, 40, 50 cm (netencuiți pe interior) la 

demisol, pereți de 47, 35, 30, 25 cm (cu tencuială) la parter, buiandrugi de beton 

și de lemn 

 Pereții de compartimentare din zidărie de cărămidă cu grosimea de 14 cm (cu 

tencuială) 

 Planșeu din arce și bolțișoare de cărămidă peste demisol și planșeu de lemn peste 

parter, cu termoizolație din pământ, cărămidă plină pusă pe lat parțial și umplutură 

de moloz între grinzi; 

 Acoperiș având o structură din lemn cu învelitoare din țiglă ceramică pe șipci 

2,5 x 5 cm, sarpantă cu următoarele secțiuni tălpi 15 x 18 cm popi, pane, căpriorii 

10 x 15 cm. 
 

4.1. Soluții constructive adoptate 

Din punct de vedere structural, principalele lucrări ce vor fi executate sunt:  

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural; 

• Injectarea fisurilor din buiandrugi cu lapte de ciment și cămășuirea locală cu 

țesătură din fibre de sticlă/plase sudate PC52. 

• Prevederea unor legături suplimentare între cosoroaba șarpantei și structura 

clădirii cu tije de ancorare M12/100 cm l= 40 cm, cu sistem de injecție în 

zidăria plină ( HILTI HIT-HY70 sau similar).  

• Se vor întăririi nodurile de la șarpanta din lemn cu scoabe ɸ8-OB37 sau 

plăcuțe metalice. 

• Căpriorii de pe versantul Sud-Estic se vor dubla în vederea asigurării 

rezistenței necesare montării panourilor fotovoltaice. 

• Consolidarea locală a pereților ce prezintă fisuri (la parter) și a intersecțiilor 

pereților portanți exteriori cu cei interiori de la parter, cu plase sudate PC52 

sau OB37, protejate cu mortar cimentos, injectarea în prealabil a fisurilor cu 

suspensie cimentoasă. 

• Întreaga structură de lemn va fi tratată ignifug și antiseptic. 

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; 

• Elemente structurale suplimentare: 

- Grindă nouă (din beton armat sau metalică) sub cosoroaba șarpantei, în 

zona de deasupra treptelor de acces în clădire, care să preia încărcările 

șarpantei. 

- Lucrări diverse și neprevăzute ce pot fi necesare în timpul execuției: 

- Lucrările de termoizolare a pereților vor începe după curățirea prealabilă a 

suprafețelor și îndepărtarea placărilor neconforme, a tencuielilor care se desprind. 

După desfacerea tencuielilor în zonele degradate, dacă se observă fisuri în pereții 

din zidăria de cărămidă, acestea se vor injecta cu mortare agrementate și se vor 

cămășui local cu țesătură din fibre de sticlă. 

- Înlocuirea buiandrugilor neconformi (fracturați/cei din lemn), identificați după 

decaparea tencuielii, cu buiandrugi prefabricați. 

- Rigidizarea planșeului din lemn existent peste parter, în plan orizontal, prin 
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contravântuire cu platbenzi metalice sau prin două rînduri de scânduri ortogonale 

între ele, așezate la 45° față de grinzile existente pentru realizarea efectului de șaibă. 

- Eventualele capete de grinzi degradate, identificate la desfacerea straturilor de 

cărămidă, argilă și moloz de deasupra planșeului din lemn peste parter, vor fi 

consolidate local prin plătuire cu dulapi. 

- Elementele de lemn (popi, pane, căpriori), curățate și tratate, plătuite local sau 

înlocuite în funcție de gradul de degradare constatat în momentul curățirii. 
 

4.2. Izolarea termică și economia de energie 

Lucrari de hidroizolații 

• La exteriorul pereților subsolului și fundațiilor, pe zona încastrată în sol, se 

va monta o membrană cu ploturi care să asigure aerisirea și hidroizolarea 

acestora. 

• Se va realiza un dren perimetral sub cota pardoselii subsolului; 

Lucrări de termoizolații 

• Lucrările de termoizolare a pereților și elevațiilor vor începe după curățirea 

prealabilă a suprafețelor și îndepărtarea placărilor neconforme, a tencuielilor 

care se desprind precum și înlocuirea tencuielilor cu ciment cu tencuieli cu 

var hidraulic fără ciment. Dacă în decursul acestui proces se descoperă alte 

fisuri vizibile sau crăpături ale elementelor portante se anunță de îndată 

proiectantul și expertul în vederea stabilirii măsurilor care se impun. 

• Lucrările de termoizolare a planșeului peste parter se vor face cu descărcarea 

în prealabil a planșeului de termoizolația din pământ și cărămidă și 

umplutură de moloz, dispunerea termoizolației noi între grinzile de lemn ale 

planșeului. Termoizolația se va realiza cu vată minerală de 25 cm, densitate 

18 kg/mc. 

• Elevația fundației clădirii se va termoizola cu polistiren extrudat grosime 

5 cm 

• Pereții exteriori se vor termoizola cu SISTEM TERMO de 15 cm gosime din 

polistiren expandat ignifugat, densitate de 18 kg/mc 

• Pardoseala pe sol și planșeul peste subsol se vor termoizola cu polistiren 

extrudat de 10 cm. 

Lucrări de arhitectură 

• Întreaga structură de lemn a șarpantei va fi tratată ignifug şi antiseptic. 

• Se vor înlocui șipcile și învelitoarea. 

• Se vor repara/reface, după caz, ancadramentele și profilele de tencuială de 

pe fațadă. 

• Jgheaburile și burlanele vor fi reparate; se vor realiza rigole în vederea 

îndepărtării de clădire a apelor pluviale provenite din burlane. 

• Se va realiza un trotuar perimetral etanș în vederea îndepărtării apelor 

meteorice de clădire; 

Lucrări de instalații 

• În vederea termoizolării fațadei, toate instalațiile montate pe fațadă se vor 

demonta și se vor relocaliza sau se vor monta la loc pe fațada termoizolată, 

după caz. 
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• Instalația interioară de distribuție a agentului termic va fi înlocuită și izolată 

termic. 

• Corpurile statice de încălzire vor fi înlocuite cu corpuri noi din oțel 

• În fiecare încăpere vor fi montate elemente de reglaj automat a temperaturii 

precum și termostate ambientale. 

• Se va monta o centrală termică pe gaz cu funcționare în condensare. 
 

4.3. Finisaje 

-Se vor reface finisajele interioare și exterioare în urma intervențiilor, după cum urmează: 

 se vor repara șpaleții golurilor a căror tâmplărie va fi înlocuită. 

 se vor reface zugrăvelile exterioare în urma termoizolării. 

 se vor repara tencuielile și se vor reface zugrăvelile interioare în urma 

refacerii distribuției agentului termic și înlocuirii corpurilor statice precum 

și în urma altor străpungeri de ziduri pentru montarea altor instalații. 

 se vor reface pardoselile în urma termoizolării. 
 

4.4. Tâmplării 

 Tâmplăria exterioară va fi înlocuită cu tâmplărie din lemn stratificat cu geam 

termoizolant triplu. 

 Tâmplăriile interioare se vor recondiționa și se vor vopsi. 
 

4.5. Măsuri de respectare a principiilor DNSH “Do Not. Significant Harm” – („A nu 

aduce prejudicii asupra mediului”) 

Soluțiile constructive adoptate tratează și asigură, corespunzător cu principiul de „a 

nu prejudicia în mod semnificativ” (DNSH – „Do No Significant Harm”), obiectivele de 

mediu prevăzute în Comunicarea Comisiei - Orientări tehnice privind aplicarea 

principiului de „a nu aduce prejudicii semnificative” în temeiul Regulamentului privind 

Mecanismul de redresare și reziliență (2021/C58/01) coroborat cu Regulamentul delegat 

(UE) al Comisiei 2021/2139, și în temeiul Regulamentului privind taxonomia (UE) 

(2020/852), pe durata întregului ciclu de viață a investiției. 

Soluțiile constructive adoptate nu prejudiciază în mod semnificativ, pe durata 

întregului ciclu de viață a investiției, niciunul dintre cele 6 obiective de mediu, prin 

raportare la prevederile art. 17 din Regulamentul (UE) 2020/852, respectiv: 

   (a) atenuarea schimbărilor climatice; 

   (b) adaptarea la schimbările climatice; 

   (c) utilizarea durabilă și protecția resurselor de apă și a celor marine; 

   (d) tranziția către o economie circulară; 

   (e) prevenirea și controlul poluării; 

   (f) protecția și refacerea biodiversității și a ecosistemelor. 

Proiectul pentru autorizarea executării lucrărilor de construire la clădirea din comuna 

Suplac a fost conceput astfel încât să respecte principiul „Do No Significant Harm” 

(DNSH) în cadrul strategiilor de dezvoltare durabilă și investiții responsabile, având în 

vedere următoarele aspecte: 
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 Protecția mediului înconjurător: prin utilizarea unor materiale ecologice și 

compatibile cu clădirile istorice, precum tencuiala pe bază de var hidraulic natural, 

proiectul contribuie la reducerea impactului asupra mediului înconjurător. Această 

tencuială are proprietăți care permit eliminarea umezelii și protejează structura 

clădirii, fiind potrivită pentru construcțiile vechi. 

 Modernizarea instalațiilor electrice: în cadrul proiectului, se propune înlocuirea 

instalațiilor electrice existente cu unele noi, mai sigure și mai eficiente din punct 

de vedere energetic. Aceasta va contribui la reducerea consumului de energie și la 

creșterea siguranței locuitorilor. 

 Sănătatea și siguranța oamenilor: selecția materialelor și tehnologiilor utilizate în 

cadrul proiectului ține cont de sănătatea și siguranța locuitorilor și a celor care 

lucrează la renovarea clădirii. Materialele ecologice și naturale, precum varul 

hidraulic, nu conțin substanțe chimice periculoase și nu prezintă riscuri pentru 

sănătate. 

 Se vor utiliza materiale de construcții care conduc la reducerea zgomotului, a 

prafului și a emisiilor poluante în timpul lucrărilor de renovare. 

 Se va asigura ca 70 % (în greutate) din deșeurile nepericuloase provenite din 

activități de construcție și demolări și generate pe șantier să fie pregătite pentru 

reutilizare, reciclare și alte operațiuni de valorificare. 

 Se va urmări existența declarațiilor de performanță pentru produsele pentru 

construcții, întocmite de producători, sau declarații de conformitate (dacă sunt 

utilizate produse pentru construcții care face obiectul unei specificații tehnice 

nearmonizate) sau agrement tehnic  în construcții (dacă sunt utilizate produse 

pentru construcții pentru care nu există specificații tehnice armonizate sau 

specificații tehnice nearmonizate). 

 Se va limita generarea de deșeuri în procesele legate de construire și dezafectare, 

în conformitate cu Protocolul UE de gestionare a deșeurilor din construcții și 

demolări, va lua în considerare cele mai bune tehnici disponibile și vor 

dezafecta/sorta deșeurile în mod selectiv. 

 La momentul realizării lucrărilor de construcții/montaj, în conformitate cu 

reglementările în vigoare, deșeurile rezultate vor fi colectate selectiv în funcție de 

caracteristicile lor, transportate în depozite autorizate sau predate unor operatori 

economici autorizați, în scopul valorificării lor. Se vor încheia contracte cu societăți 

autorizate ce vor asigura eliminarea/valorificarea tuturor tipurilor de deșeuri 

generate. Toate deșeurile generate în urma proiectului de investiții, în toate etapele 

acestuia, vor fi depozitate temporar doar pe suprafețe special amenajate în acest 

sens. 

 Se va urmări prevenirea și controlarea poluării aerului, apei sau a solului în orice 

mod. 

 Se va urmări utilizarea produselor de construcții non-toxice. 

 Se va urmări ca materialele de construcție și componentele utilizate la renovarea 

clădirii nu conțin azbest și nici substanțe care prezintă motive de îngrijorare 

deosebită. 
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 Produsele folosite în execuție vor respecta prevederile legislației în vigoare 

referitor la stabilirea  condițiilor  de  introducere  pe  piață  a  produselor  pentru  

construcții  si  vor  avea certificat de calitate și agrement tehnic. 

 Produsele folosite în execuție vor respecta prevederile legislației în vigoare 

referitor la stabilirea  condițiilor  de  introducere  pe  piață  a  produselor  pentru  

construcții  si  vor  avea certificat de calitate și agrement tehnic. 

 La executarea lucrărilor executantul va respecta prevederile din normativele 

tehnice și standardele în vigoare ale Regulamentului European în (UE) 2021/2139 

& (UE) 2020/852 

Condiţii de calitate şi verificarea lucrărilor  

Pe parcursul execuţiei lucrărilor se verifică în mod special de către executant:  

- Verificarea și instruirea angajaților cu privire la manipularea deşeurilor, 

precum şi la modul de sortare a acestora pe categorii, în containerele special 

prevăzute pentru fiecare categorie de deşeu. 

 Materiale 

Toate materialele vor fi utilizate în lucrare numai după ce, în prealabil, s-a verificat 

că au fost livrate cu certificate de calitate, care să confirme că sunt corespunzătoare 

normelor în vigoare, să fie agrementate tehnic. 
 

Prin integrarea principiului DNSH în memoriul de arhitectură, se demonstrează 

angajamentul față de o abordare sustenabilă, responsabilă și respectuoasă față de mediul 

înconjurător, societate și patrimoniul cultural în cadrul proiectului de reabilitare 

energetică la clădirea din localitatea Coroisânmartin. 
 

5. Dotări de interes sanitar 

Toate încăperile sunt ventilate şi iluminate natural. 
 

6. Modul de asigurare cantitativă și calitativă a utilităților. 

Numărul ocupanților nu urmează a fi schimbat, prin urmare consumul actual se va 

menține. 

În prezent, clădirea dispune de următoarele utilități tehnico-edilitare: 

Rețeaua de distribuție a apei și canalizării: Clădirea nu este racordată la rețeaua 

publică de distribușie a apei și canalizare deoarece nu există.  

Apa este asigurată dintr-o fântână prin intermediul unui hidrofor de tip FARENAIT 

chinezesc, cu pompă și rezervor orizontal de 24 l cu membrană EPDM și filtru de 

impurități, fabricat în anul 2016, amplasat la demisol. 

Canalizarea este asigurată în sistem individual, printr-o fosă septică amplasată în 

curte. 

Instalații de gaze naturale: 

Acestea sunt montate aparent pe de-a lungul clădirii, iar alimentarea se face din 

rețeaua publică de gaze naturale a localității. 

Rețeaua de alimentare cu energie electrică și instalația de distribuire: 

Clădirea este legată la rețelele de energie electrică. 
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Instalații de climatizare și ventilare: În prezent, nu există astfel de instalații. 

Încălzirea se realizează cu corpuri statice din tablă de oțel, agentul termic fiind preparat 

cu ajutorul unei centrale termice murale cu tiraj forțat amplasată la parter în încăperea 

P05, care funcționează pe combustibil gazos. 

Instalația de iluminat: Aceasta este formată din corpuri de iluminat fluorescente. 
 

7. Îndeplinirea cerințelor de calitate 

 

1. Cerinta A – Rezistență și stabilitate 

În memoriul de rezistenta sunt descrise detaliat soluțiile alese pentru structură, care 

să asigure rezistenta și stabilitatea construcției, pentru care se va face raportul de 

verificare la această cerință. 
 

2. Cerinta B – Siguranța în exploatare 

La întocmirea documentației s-a ținut cont de modul de respectare a Normativului 

NP 062-02. 
 

3. Cerinta C- Siguranța la incendiu conf Normativ P-118/3-2015 

Dimensionarea căilor de evacuare a persoanelor în caz de incendiu a fost făcută 

ținând cont de: numărul de persoane, timpul de evacuare, lățimea rampelor scărilor, a 

numărului căilor de evacuare, cu respectarea normelor PSI în vigoare. 

Proiectul a urmărit respectarea prevederilor din Legea nr 307/2007 si Normativul 

P-118 
 

4. Cerinta D -  Igiena și sănătatea oamenilor. 

La întocmirea documentatiei s-a ținut cont de modul de respectare a Ordinului 

Ministrului Sănătății nr.331/1999 pentru aprobarea normelor sanitare de avizare a 

proiectelor, obiectivelor și de autorizare sanitară a obiectivelor cu impact asupra sănătății 

publice STAS 6472 privind microclimatul, NP008 privind puritatea aerului, STAS 6221, 

STAS 6646 privind iluminarea naturală și artificială. 
 

- Refacerea și protecția mediului. 

Funcțiunile existente și păstrate în proiect nu generează noxe sau alți factori de 

poluare ai mediului având emisii de poluanti atmosferici produşi de surse staţionare care 

se înscriu în limitele admise conf. Ordinului MAPPM nr.462/1993. 

Colectarea deseurilor menajere se va face organizat în pubele tipizate respectand 

prevederile Europubelelor din PP. 

Atât colectarea apelor pluviale cât și colectarea apelor menajere uzate se va face 

diferențiat. 

Proiectarea clădirii a urmărit respectarea prevederilor din: Legea 265/2006 privind 

protecția mediului, Legea 107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protecția atmosferei, 

HGR 188/2002, ord.MAPPM 462/1993, 125/1996, 756/1997. 
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5. Cerinta E – Izolare termică și hidrofugă, economie de energie. 

Cerința „economie și izolare termică” este îndeplinită, aceasta reprezentând scopul 

prezentului proiect. 
 

6. Cerinta F – Protecția la zgomot. 

La întocmirea documentației s-a ținut cont de respectarea Normativului C 125/2005 

privind proiectarea și executarea măsurilor de izolare fonică și a tratamentelor acustice în 

clădire. 
 

8. Măsuri de protecție civilă 

Intervențiile propuse asupra imobilului nu necesită măsuri de protecție civilă în 

contextul apariției Legii nr.212/2006 pentru modificarea și completarea Legii nr 

481/2004 privind protecția civilă și OMAI cu nr. 1435/2006 pentru aprobarea normelor 

metodologice de avizare și autorizare privind securitatea la incendiu și protecția civilă. 
 

9. Organizarea de santier. 

Organzarea de șantier se va face conform documentației tehnice de organizare a 

lucrărilor. 

Pe durata executării lucrărilor de construire se vor respecta următoarele: 

- Legea 90/1996 privind protecția muncii 

- Norme generale de protecția muncii 

- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 privind protecția și igiena muncii în 

construcții 

- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la înălțime 

- Ord. MMPS 255/1995 normativ cadru privind acordarea echipamentului de 

protecție individuală 

- Norme generale de prevenirea și stingerea incendiilor aprobate prin Ord. MI 

nr.775/22.07.1998 

- Ord MLPAT 20 N/11.07.1994 normativ C 300-1994 

- Regulamentul European în (UE) 2021/2139 & (UE) 2020/852 activitățile și 

investițiile propuse în cadrul Programelor de finanțare, necesită să fie evaluate în 

funcție de potențialul lor de a aduce prejudicii semnificative celor șase obiective 

de mediu. 

- Regulament UE 2015/830, Fișă cu date de securitate ale produselor. 

-  Protocolul UE de gestionare a deșeurilor din construcții și demolări 
 

10. Măsuri de protecția muncii și PSI 

La lucrările de construcții montaj, se vor respecta normele din Regulamentul de 

protecție și igiena muncii în construcții, aprobat de Ministerul Lucrarilor Publice și 

Amenaăarii Teritoriale, publicat in Buletinul Constructiilor 5,6,7 și 8 din 1993. 

 

11. Considerații finale. 

În conformitate cu Legea 10/1995 privind calitatea în construcții și HGR 



 S.C. NITS S.R.L. 
 540074 Târgu Mureş str.Vulcan nr.9 

 545400 Sighișoara, str. Mitropolit Andrei Șaguna nr. 12 

  34/34 

925/1995 proiectul va fi supus verificarii tehnice pentru exigențele A,B,D,E și F 

Prezenta documentație a fost elaborată cu respectarea prevederilor HOTĂRÂRII 

nr. 907 din 29 noiembrie 2016 republicată, Legii nr 50/1991 republicată și a Legii 10/1995 

privind calitatea lucrărilor în construcții și normativelor tehnice în vigoare. 

 

 

 

 

 

 

 Întocmit, 

 arh. Nits Alexandru Tiberiu 


