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SECȚIUNEA I: 

 

 

MEMORIU TEHNIC GENERAL 

 
1. Date generale: 

Imobilul existent, identificat prin număr cadastral 50502-C1, cu regim de înălțime 

Dp+P și cu suprafața construită la sol de 139 mp, este o clădire cu funcțiune 

administrativă (primărie). Toate cele 3 corpuri de clădire, inclusiv corpul C1 au fost 

realizate în anul 1947. 

Din punct de vedere urbanistic, imobilul nu este monument istoric. 

Imobilul existent nu interferează cu monumente istorice/de arhitectură sau situri 

arheologice cunoscute, deoarece în comuna Coroisânmărtin nu există monumente 

istorice/de arhitectură clasate în LMI1 și nici situri arheologice înregistrate în RAN2. 

Conform RLU3, terenul face parte din ZCP1 (zona centrală protejată 1, deși este 

doar una) din cadrul ZC (zona centrală) a localității Coroisânmărtin, cuprinzând instituții 

publice și servicii. 

Regimul juridic:  

Imobil este cuprins în domeniul public al comunei Coroisânmărtin, are o suprafață 

de 4366 mp și se află în intravilanul loc. Coroisânmartin și este edificat cu construcțiile : 

C1 – Primărie, C2 – Poștă, C3 – Sală ședințe.  

Proprietar teren: Statul Român, drept de administrare Comuna Coroisânmărtin.  

Proprietar clădiri: Comuna Coroisânmărtin. 

Regimul economic:  

Destinația actuală a terenului, conform PUG aprobat, este ZCP1- zona centrală 

protejată 1. 

Categoria de folosință a terenului este curți – construcții, în suprafață de 4366mp.  

Construcția existentă are funcțiunea de unități social – administrative, avînd 

suprafața construită de 139 mp. 

Regimul tehnic: 

 Conform PUG Coroisânmartin aprobat, imobilul se află în UTR ZCP1 – zona 

construită din cadrul zonei centrale a localității Coroisânmartin – instituții publice și 

servicii.  

 

                                                 
1Lista Monumentelor Istorice 
2Repertoriul Arheologic Național 
3Regulamentul local de urbanism, componentă a Planului Urbanistic General, aprobat prin HCL nr. 34/12.12.2019. 
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Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenului ZCP1, ZCP2, ZCP3: 

- Instituții, servicii publice (administrative, financiar – bancare, cultură, culte, 

sănătate, asistență socială, învățământ, sport, turism, comerț, servicii 

profesionale) și mici activități manufacturiere; 

- Reparații / consolidări la construcțiile existente; 

- Extinderi minore ale construcțiilor existente (conf. Art. 1.1 și 1.2.): 

-Art. 1.2. Clădiri existente fără valoare arhitecturală / ambientală 

Aceste clădiri pot fi conservate, ameliorate, extinse sau înlocuite cu alte construcții. 

Înlocuirea lor se va face prin construcții cu aceeași amprentă la sol sau cu construcții care 

pot modifica suprafața construită la sol existentă cu +/- 20%, dar nu mai mult de 30mp, 

sub rezerva conformării cu regulile care susțin continuitatea și coerența spațială, general 

aplicabile în zonă. Se admit și extinderi ale acestor construcții existente, având ca obiect 

realizarea unor condiții corespunzătoare de confort (creare de bucătării, grupuri sanitare, 

scări) pe o suprafață construită la sol de maximum 30mp. Se admite demolarea clădirilor 

existente fără valoare și care nu pot face obiectul unor lucrări de îmbunătățire a 

confortului, în cadrul unor operațiuni de amenajare publică sau privată de asanare a 

terenurilor. 
 

2.Descrierea lucrărilor care fac obiectul autorizării 
 

2.1. Amplasamentul 

Amplasamentul imobilului este în intravilanul satului Coroisânmărtin, în centrul 

satului. Suprafața terenului este, conform extrasului de Carte Funciară, de 4366 mp.  

Suprafața construită la sol a corpului de clădire C1 este, conform extrasului de 

Carte Funciară, de 139 mp, iar suprafața construită desfășurată a corpului de clădire C1 

este, de 147 mp. Acest corp de clădire, obiectul prezentului proiect, are funcțiunea de 

Primărie. 
 

2.2. Topografia acestuia  

Pentru elaborarea prezentei documentații s-au efectuat măsurători topografice de o 

societate de specialitate, utilizând echipamente moderne şi programe adecvate. Acestea 

au fost realizate în sistem STEREO 70, plan de referință Marea Neagra 1975, respectând 

normativele impuse de Oficiul Național de Cadastru, Geodezie și Cartografie.  

Anexat se va regăsi și planul de situație în sistem de proiecție STEREO 70, avizat 

OCPI (oficiul de cadastru și publicitate imobiliară).  
 

2.3. Trasarea lucrărilor; 

Trasarea lucrărilor ce fac obiectul unui proiect se va face de către constructor, în 

baza tehnologiei de execuție și a dotărilor proprii, pe baza situației din teren și a 

documentației întocmite. 

Luând în considerare specificul lucrărilor prevăzute în prezentul proiect, nu vor fi 

necesare lucrări de trasare. 
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2.4.Clima și fenomenele naturale specifice; 

Clima este de tip continental moderat, specifică regiunilor de deal. Temperatura 

exterioară convenţională de calcul pentru iarnă (cf. SR 10907/1-97) este -18ºC, zona III. 

Temperatura exterioară convenţională de calcul pentru vară (cf. STAS 6472/2-83) este 

25ºC, zona II. Conform STAS 6054/77: „Teren de fundare -ADÂNCIMI MAXIME DE 

ÎNGHEŢ- Zonarea teritoriului României”, în zonă adâncimea maximă de îngheţ este de 

90 - 100 cm. Conform CR 1-1-3/2012 - greutatea de referință a stratului de zăpadă, pentru 

zona în care este amplasată construcția este k = 1,5 kN/mp pentru o perioadă de referință 

IMR = 50 ani. Conform CR 1-1-4/2012 - viteza caracteristică a vântului, pentru 

T = 50 ani, este 30 m/s, cu presiunea de referință qref = 0,4 kPa. 

 

 

Figura 1. Zonarea valorii caracteristice a incarcarii din zapada, conform Indicativ CR-1-1-3-2012 

 

 

Figura 2. Zonarea adancimii de inghet, conform STAS 6054/84 
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Figura 3. Presiunea de referinta a vantului, conform Indicativ CR-1-1-4-2012 

 

2.5.Geologia și seismicitatea; 

În cadrul studiului geotehnic elaborat, sau făcut prospecțiuni geoelectrice şi o 

groapă de dezvelire la fundaţie în demisolul imobilului sub clădirea principală C1, urmată 

de foraj la 4,00 m , se menționează următoarele concluzii: 

Fundația are 1,70 m adâncime de la cota aleii de acces, dar doar 0,80 m de la 

pardoseala beciului (funația este din beton și clădirea din cărămidă).  

Din cartarea puţului, PV/F1 completat geoelectric şi cu forajul a reieşit următoarea 

coloană sintetică: 

• 0,00 - 0,75 m – umpluturi argiloase cu elemente de construcţie plastic consistente; 

• 0,75 –1,10 m – argilă galben-cafenie puțin umedă plastic consistentă; 

• 1,10 – 2,25 m – nisip argilos; 

• 2,25 – 5,00m – argilă prăfoasă cafenie consistentă; 

• 5,00 – 6,00m – argilă prăfoasă tare. 

Nivelul de infiltraţie sezonier este sub CTN și se păstrează la –2,50m. 

Conform STAS 1243-88 (Clasificarea şi identificarea pământurilor), pământul  

identificat în forajul executat, este agilă cafeniu-gălbuie, cu plasticitate mare (tab 10, Ip= 

21....35%, ), iar din punct de vedere al gelivităţii sunt pământuri foarte sensibile la îngheţ- 

dezgheţ (tab 21 din STAS). 

După gradul de umiditate (S), aparţin categoriei pământurilor umede – S= 0,41... 

0,80, (tab.8 din STAS) în foraj S = 1,00. 

După indicele de consistenţă, Ic, sunt considerate pământuri plastic coonsistente 

(Ic = 1,tab.10, din STAS), în foraj Ic = 0,74%. 

După modulul de deformaţie edometric, M, pământurile se încadrează în categoria 

celor cu compresibilitate mare (M = 5000 - 10000), în foraj M = 11111 kPa. 

Sunt considerate pământuri puțin active. Presiunea convenţională fiind 190 kPa 
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Coeficientul de corelaţie între valoarea modulului edometric în intervalul de 

presiuni 200-300kPa şi modulul de deformaţie liniară (Es), M0 = 1,9 

Date privind calculul terenului de fundare: 

La alegerea tipului de reabilitare a fundaţiei şi a adâncimii de fundare se vor avea 

în vedere prescripţiile din „Normativul privind proiectarea structurilor de fundare directă 

la construcţii” NP 112-14: 

✓ condiţiile climatice (adâncimea de îngheţ, cantitatea de precipitaţii, etc.); 

✓ condiţiile de stabilitate a terenului; 

✓ adâncimile, natura, grosimile şi caracteristicile fizico-mecanice ale straturilor de 

pământ de sub talpa fundaţiei; 

✓ condiţiile hidrogeologice (ape subterane şi de suprafață, proprietăţile lor 

chimice, posibilitatea de pătrundere a acestora în fundaţii, etc.). 

✓ riscul și categoria geotehnică. 

Conform normativului mai sus amintit, se vor avea în vedere următoarele valori de 

bază ale presiunii convenţionale şi coeficientului de frecare pe talpa fundaţiei: 

Strat Tip litologic Pconv 

(kPa) 

μ 

1 Argilă prăfoasă cafenie, plastic 

consistentă 
190 0,30 

La aprecierea presiunii convenţionale s-a ţinut seama de faptul că pământurile sunt 

„noi” (din punct de vedere geologic), de aceea propunem ca strat de fundare, nisipurile 

argiloase plastic consistente. Valorile de mai sus sunt pentru lăţimi ale fundaţiei B = 

1,00 m şi adâncime de fundare față de nivelul terenului sistematizat Df = 2,00 m.  

Recomandări privind adâncimea şi sistemul de fundare: 

Având în vedere caracteristicile constructive ale imobilului C1 și C3, reabilitarea 

acestora și viitoarea extindere se recomandă a fi realizată pe stratul de argilă, plastic 

consistentă. Alegerea metodei de reabilitare a fundaţiei se va face numai după o analiză 

tehnico-economică riguroasă, între beneficiar şi proiectantul general, dar numai după 

realizarea drenurilor de captare a infiltraţiilor. Rămâne la latitudinea proiectantului de 

specialitate în colaborare cu beneficiarul să aleagă soluţia optimă. 

Recomandări generale şi specifice: 

În concluzie, geoelectric, corelat cu date de cartare geotehnică s-a stabilit că 

umiditatea din demisol este reprezentată printr-un minim rezistiv specific de 40 Ohmm 

în contrast cu medie de 100 Ohmm a terenului, ceea ce presupune un drenaj direcţionat 

morfologic spre terenul grădinii din aval. Se propun drenuri aerate (permeabile) la baza 

fundaţiilor și în demisol cu drenare, dacă e posibil la canalizare. Trebuie efectuate de 

asemenea, drenuri şi eliminare din pluvial din curtea interioară, acoperite cu trotuare 

dalate. Sunt absolut necesare verificări ale etanşeităţii reţelei de apă-canal din incintă. 

Dacă este cazul, se propun subzidiri ale fundației (mai ales în demisolul parțial) a 

zonei de extindere și a celor existente sau cu injecții cu lapte de ciment. Preferabil cu 
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pastă de var hidraulic Umiditatea pământului pus în operă va fi mai aproape de cea 

optimă, cu variaţii de 2 %. 

Se va acorda atenţie sistematizării verticale şi orizontale ale amplasamentului prin 

amenajarea terenului înconjurător cu pante de scurgere spre exterior, pentru a se evita 

stagnarea apelor superficiale. 

Conductele purtătoare de apă ce intră şi ies din clădiri vor fi prevăzute cu racorduri 

elastice şi etanşe la traversarea zidurilor sau fundaţiilor. 

Evacuarea apelor de pe acoperiş să se facă prin jgheaburi şi burlane racordate la 

rigole impermeabile cu debuşare la canalele exterioare. Se vor lua măsuri de protecţie 

împotriva infiltrării pluvialului în terenul de fundare prin realizarea unor hidroizolaţii 

corespunzătoare. 

Seismicitatea: 

Potrivit normativului P 100-1/2013, (Cod de proiectare seismică) se va lua în calcul 

un coeficient ag = 0,15 (pentru cutremure având intervalul mediu de recurenţă 

IMR = 100 ani) şi o perioadă de colţ TC = 0,7 sec. 
 

2.6.Categoria de importanță a obiectivului. 

Corpul de clădire C1 se încadrează, conform „Regulamentului privind stabilirea 

categoriei de importanță a construcțiilor din 21.11.1997”, în categoria de importanță C 

(construcții de importanță normală) și, conform Conform ”Cod de proiectare seismică - 

partea I, prevederi de proiectare pentru clădiri, indicativ P100-1/2013”, în clasa III de 

importanţă. 

Suprafață teren= 4366 m2 

Suprafață construită parter existenta conform CF= 139,00 m2 

Suprafață construită desfăsurată existenta conform CF = 147,00 m2 

Suprafață construită parter existenta măsurată= 116,67 m2 

Suprafață construită desfăsurată existenta măsurată = 167,68m2 

Arie utilă existenta Dp+P: 124,72 m2 

Arie utilă totala propusa Dp+P : 124,72 mp 

Alei carosabile si pietonale: 92 m2 

Spații verzi amenajate: 3933 m2 
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SECŢIUNEA II:  

MEMORII TEHNICE PE SPECIALITĂȚI 

 

3. Memoriu de arhitectură 

 

3.1. Scurtă descriere 

Imobilul existent, identificat prin extras de carte funciară nr. 50502-C1, cu regim 

de înălțime Dp+P și cu suprafața construită la sol de 139mp, este o clădire cu funcțiune 

administrativă (primărie). Toate cele 3 corpuri de clădire, inclusiv corpul C1 au fost 

realizate în anul 1947. 

Măsurile de intervenție asupra clădirii trebuie să asigure un echilibru al 

performanțelor și costurilor, avându-se în vedere realizarea unei calități care să satisfacă 

cerințele utilizatorilor în condiții de calitate, îmbunătățirea performanțelor de izolare 

termică a elementelor de construcție ce delimitează spațiile încălzite de exterior, precum 

și creșterea eficienței energetice a instalațiilor de încălzire și apă caldă de consum. 
 

3.2. Incadrarea construcției 

Amplasamentul imobilului este în intravilanul satului Coroisânmărtin, în centrul 

satului. Suprafața terenului este, conform extrasului de Carte Funciară, de 4366 m2.  

Suprafața construită la sol a corpului de clădire C1 este, conform extrasului de 

Carte Funciară, de 139 m2, iar suprafața construită desfășurată a corpului de clădire C1 

este, de 147 m2.  

Acest corp de clădire, obiectul prezentului proiect, are funcțiunea de Primărie. 

Din punct de vedere urbanistic, imobilul nu este monument istoric. 

Imobilul studiat nu interferează cu monumente istorice/de arhitectură sau situri 

arheologice cunoscute, deoarece în comuna Coroisânmărtin nu există monumente 

istorice/de arhitectură clasate în LMI4 și nici situri arheologice înregistrate în RAN5. 

Conform RLU6, terenul face parte din ZCP1 (zona centrală protejată 1, deși este 

doar una) din cadrul ZC (zona centrală) a localității Coroisânmărtin, cuprinzând instituții 

publice și servicii. 

Regimul juridic:  

Imobil este cuprins în domeniul public al comunei Coroisânmartin, are o suprafață 

de 4366 mp și se află în intravilanul loc. Coroisânmartin. 

Eedificat cu construcțiile : C1 – Primărie, C2 – Poștă, C3 – Sală ședințe.  

Proprietar teren: Statul Român, drept de administrare Comuna Coroisânmartin.  

Proprietar clădiri: Comuna Coroisânmartin. 

                                                 
4Lista Monumentelor Istorice 
5Repertoriul Arheologic Național 
6Regulamentul local de urbanism, componentă a Planului Urbanistic General, aprobat prin HCL nr. 34/12.12.2019. 
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Regimul economic:  

Destinația actuală a terenului, conform PUG aprobat, este ZCP1- zona centrală 

protejată 1. 

Categoria de folosință a terenului este curți – construcții, în suprafață de 4366m2.  

Construcția existentă are funcțiunea de unități social – administrative, avînd 

suprafața construită de 139 m2. 

Regimul tehnic: 

 Conform PUG Coroisânmartin aprobat, imobilul se află în UTR ZCP1 – zona 

construită din cadrul zonei centrale a localității Coroisânmartin – instituții publice și 

servicii.  
 

3.3. Descrierea terenului 

Amplasamentul imobilului este în intravilanul satului Coroisânmărtin, în centrul 

satului. 

Suprafața terenului este, conform extrasului de Carte Funciară, de 4366 m2. 

Forma terenului este dreptunghiulară cu frontul la stradă de cca. 19,50 m, 

adâncimea terenului fiind de cca. 199,00 m.  

Diferența de nivel dintre cota terenului la stradă și cota terenului la capătul sudic al 

construcției C3 (zona construită a parcelei) este de cca. 2,70 m. 

Pe amplasament sunt situate 3 corpuri de clădire, după cum urmează: 

- corpul C1 - în colțul nord-vestic al parcelei; 

- corpul C2 - în colțul nord-estic al parcelei; 

- corpul C3 - la sud de corpul C1, pe latura vestică a parcelei. 

- o latrină – la sud de corpul C2, pe latura estică a parcelei, neîntabulată. 

Accesul pietonal și ocazional carosabil se face pe latura nordică a terenului din 

strada principală, pe o poartă metalică. În partea nord-vestică a terenului se afla corpul de 

clădire C1 cu funcțiunea de primărie, în colțul nord-estic al parcelei se află corpul C2 cu 

funcțiunea de corp administrativ (oficiu postal și servicii de telecomunicații), corpul C3 

se află la sud de corpul C2. Pe latura estică imobilul este delimitat de o viroagă care 

desparte parcela imobilului de cea vecină. Pe latura Sudică se învecinează cu albia 

Târnavei Mici, iar pe latura vestică cu alte proprietăți construite - locuințe și anexe 

gospodărești. 
 

3.4. Situația existentă 

Din punct de vedere urbanistic, imobilul nu este monument istoric. 

Corp C1 – corp principal, cu destinația de construcții administrative și social-

culturale (sediu primarie) cu regim de înălțime Dp+P, executată in anul 1947. 

- Suprafața construită a demisolului parțial existent, conform CF : Sc  = 8 m² 

- Suprafața construită a demisolului parțial existent măsurată: Sc  = 51,01 m² 

- Suprafață construită a parterului existent conform extras CF = 139 m² 

- Suprafața construită a parterului existent măsurată: Sc = 116,67 m² 

- Suprafața construită desfășurată existentă conform CF: Scd = 147,00 m2 

- Suprafața construită desfășurată existentă măsurată: Scd = 167,68 m2 
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- Suprafața utilă: Su = 124,72 m2 

- Dimensiuni maxime în plan corp C1 existent : 

Lmax x Bmax = 13,74m x 9,42m 

Hstreașină = +3,48 m (față de cota finită ±0,00) 

Hcoamă = +7,38 m (față de cota finită ±0,00) 

 

Construcția sa realizat în anul 1947, funcționează în prezent drept clădire administrativă, 

sediu de primărie și are următoarea conformație structurală: 

- infrastructură din fundații continue de beton;  

- zidărie portantă de cărămidă plină neconfinată de 30, 40 și 50 cm grosime la demisol, 

- zidărie portantă de cărămidă plină neconfinată de 47, 35, 30 și 25 cm la parter, zidită cu 

mortar de var;  

-buiandrugii realizați din beton și din lemn;  

-pereții de compartimentare realizați din zidărie de cărămidă de 14 cm grosime;  

-planșeul peste demisol din bolțișoare de cărămidă pe arce de zidărie,  

-planșeul peste parter realizat din lemn, cu termoizolație din pământ și cărămidă pusă pe 

lat și umplutură de moloz între grinzi.  

-acoperiș cu structura din lemn și învelitoarea din țiglă ceramică. 
 

Degradări structurale sau neconformități constatate la corpul C1: 

- fundații insuficient încastrate în terenul de fundare; 

- fisuri și microfisuri locale în zidurile portante, la buiandrugii ușilor; 

- elemente de planșeu și șarpantă încovoiate, degradate; 
 

Degradări nestructurale: 

- finisaje degradate; 

- învelitoare neetanșă, cu țigla degradată. 
 

3.5. Situația propusă 

Măsurile de intervenție asupra clădirii trebuie să asigure un echilibru al 

performanțelor și costurilor, avându-se în vedere realizarea unei calități care să satisfacă 

cerințele utilizatorilor în condiții de calitate, îmbunătățirea performanțelor de izolare 

termică a elementelor de construcție ce delimitează spațiile încălzite de exterior, precum 

și creșterea eficienței energetice a instalațiilor de încălzire și apă caldă de consum. 
 

Corpul C1 este compus după cum urmează: 

- DEMISOL PARȚIAL 

cameră                                   23,02 m2 

cameră                                     4,52 m2 

cameră                             5,65 m2 

TOTAL:                         33,19 m2 
 

- PARTER 

acces                                       2,34 m2 

hol                                               5,60 m2 

hol                                               4,53 m2 
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birou primar                                  15,06 m2 

birou contabilitate                               19,79 m2 

cameră                                            10,60 m2 

oficiu                                                7,31 m2 

grup sanitar                                      4,73 m2 

arhivă                                            5,70 m2 

secretariat                  15,87 m2 

TOTAL:                 91,53 m2 
 

Total Au = 124,72 m2 

Ac C1=  116,67 m2  

Acd C1=  167,68 m2  

Regimul de înălțime este Dp+P 

Ac C2=  59 m2  

Acd C2=  59 m2  

Ac C3=  92 m2  

Acd C3=  92 m2  
 

Modul de utilizare a terenului este de: 
P.O.T. existent= 6,13% ( Corp C1 + C2 + C3 ) 

C.U.T. existent =0.07 ( Corp C1 + C2 + C3 ) 

P.O.T. PROPUS=Nu se aduc modificări.   

C.U.T. PROPUS =Nu se aduc modificări. 
 

4. Sistemul constructiv al obiectivului. 

Descrierea sistemului structural: 

 Fundații continue de beton cu adâncimea de 75 - 80 cm și lățimea de 30 - 35 cm 

pe zona de parter, la dezvelirea efectuată la peretele dinspre stradă, respectiv la 

demisol, la dezvelirea efectuata la peretele dinspre curte, cu adâncimea de 20 cm 

de la cota finită a demisolului și lățimea de 40 cm; 

 Structura realizată din pereți portanți din zidărie de cărămidă plină neconfinată 

zidită cu mortar de var; pereți portanți de 30, 40, 50 cm (netencuiți pe interior la 

demisol), pereți de 47, 35, 30, 25 cm (cu tencuială) la parter, buiandrugi de beton 

și de lemn 

 Pereții de compartimentare din zidărie de cărămidă cu grosimea de 14 cm (cu 

tencuială) 

 Planșeu din arce și bolțișoare de cărămidă peste demisol și planșeu de lemn peste 

parter, cu termoizolație din pământ și cărămidă plină pusă pe lat parțial și 

umplutură de moloz între grinzi; 

 Acoperiș având o structură din lemn cu învelitoare din țiglă ceramică pe șipci 

2,5 x 5 cm, sarpantă cu următoarele secțiuni tălpi 15 x 18 cm popi, pane, căpriorii 

10 x 15 cm/ 75 cm. 
 

4.1.Soluții constructive adoptate 

Din punct de vedere structural, principalele lucrări ce vor fi executate sunt:  
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- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural; 

• Injectarea fisurilor din buiandrugi cu lapte de ciment și cămășuirea locală cu 

țesătură din fibre de sticlă/plase sudate PC52. 

• Prevederea unor legături suplimentare între cosoroaba șarpantei și structura 

clădirii cu tije de ancorare M12/100 cm l= 40 cm, cu sistem de injecție în 

zidăria plină ( HILTI HIT-HY70 sau similar).  

• Se vor întăririi nodurile de la șarpanta din lemn cu scoabe ɸ8-OB37 sau 

plăcuțe metalice. 

• Căpriorii de pe versantul Sud-Estic se vor dubla în vederea asigurării 

rezistenței necesare montării panourilor fotovoltaice. 

• Consolidarea locală a pereților ce prezintă fisuri (la parter) și a intersecțiilor 

pereților portanți exteriori cu cei interiori de la parter, cu plase sudate PC52 

sau OB37, protejate cu mortar cimentos, injectarea în prealabil a fisurilor cu 

suspensie cimentoasă. 

• Întreaga structură de lemn va fi tratată ignifug și antiseptic. 

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; 

• Elemente structurale suplimentare: Grindă nouă (din beton armat sau 

metalică) sub cosoroaba șarpantei, în zona de deasupra treptelor de acces 

în clădire, care să preia încărcările șarpantei. 

- Lucrari diverse si neprevazute ce pot fi necesare în timpul execuției: 

- Lucrările de termoizolare a pereților vor începe după curățirea prealabilă a 

suprafețelor și îndepărtarea placărilor neconforme, a tencuielilor care se desprind. 

După desfacerea tencuielilor în zonele degradate, dacă se observă fisuri în pereții 

din zidăria de cărămidă, acestea se vor injecta cu mortare agrementate și se vor 

cămășui local cu țesătură din fibre de sticlă. 

- Înlocuirea buiandrugilor neconformi (fracturați/cei din lemn), identificați după 

decaparea tencuielii, cu buiandrugi prefabricați. 

- Rigidizarea planșeului din lemn existent peste parter, în plan orizontal, prin 

contravântuire cu platbenzi metalice sau cu două rânduri de scânduri ortogonale 

între ele, așezate la 45° față de grinzile existente pentru realizarea efectului de șaibă. 

- Eventualele capete de grinzi degradate, identificate la desfacerea straturilor de 

cărămidă, argilă și moloz de deasupra planșeului din lemn peste parter, vor fi 

consolidate local prin plătuire cu dulapi. 

- Elementele de lemn (popi, pane, căpriori), curățate și tratate, plătuite local sau 

înlocuite în funcție de gradul de degradare constatat în momentul curățirii. 
 

4.1.1.Integrarea principiului „Do No Significant Harm” (DNSH) în proiectul pentru 

autorizarea executării lucrărilor de construire: 

Soluțiile constructive adoptate tratează și asigură, corespunzător cu principiul de „a 

nu prejudicia în mod semnificativ” (DNSH – „Do No Significant Harm”), obiectivele de 

mediu prevăzute în Comunicarea Comisiei - Orientări tehnice privind aplicarea 

principiului de „a nu aduce prejudicii semnificative” în temeiul Regulamentului privind 

Mecanismul de redresare și reziliență (2021/C58/01) coroborat cu Regulamentul delegat 

(UE) al Comisiei 2021/2139, și în temeiul Regulamentului privind taxonomia (UE) 
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(2020/852), pe durata întregului ciclu de viață a investiției. 

Soluțiile constructive adoptate nu prejudiciază în mod semnificativ, pe durata 

întregului ciclu de viață a investiției, niciunul dintre cele 6 obiective de mediu, prin 

raportare la prevederile art. 17 din Regulamentul (UE) 2020/852, respectiv: 

   (a) atenuarea schimbărilor climatice; 

   (b) adaptarea la schimbările climatice; 

   (c) utilizarea durabilă și protecția resurselor de apă și a celor marine; 

   (d) tranziția către o economie circulară; 

   (e) prevenirea și controlul poluării; 

   (f) protecția și refacerea biodiversității și a ecosistemelor. 

Proiectul pentru autorizarea executării lucrărilor de construire la clădirea din comuna 

Coroisânmărtin a fost conceput astfel încât să respecte principiul „Do No Significant 

Harm” (DNSH) în cadrul strategiilor de dezvoltare durabilă și investiții responsabile, 

având în vedere următoarele aspecte: 

 Protecția mediului înconjurător: prin utilizarea unor materiale ecologice și 

compatibile cu clădirile istorice, precum tencuiala pe bază de var hidraulic natural, 

proiectul contribuie la reducerea impactului asupra mediului înconjurător. Această 

tencuială are proprietăți care permit eliminarea umezelii și protejează structura 

clădirii, fiind potrivită pentru construcțiile vechi. 

 Modernizarea instalațiilor electrice: în cadrul proiectului, se propune înlocuirea 

instalațiilor electrice existente cu unele noi, mai sigure și mai eficiente din punct 

de vedere energetic. Aceasta va contribui la reducerea consumului de energie și la 

creșterea siguranței locuitorilor. 

 Sănătatea și siguranța oamenilor: selecția materialelor și tehnologiilor utilizate în 

cadrul proiectului ține cont de sănătatea și siguranța locuitorilor și a celor care 

lucrează la renovarea clădirii. Materialele ecologice și naturale, precum varul 

hidraulic, nu conțin substanțe chimice periculoase și nu prezintă riscuri pentru 

sănătate. 

 Se vor utiliza materiale de construcții care conduc la reducerea zgomotului, a 

prafului și a emisiilor poluante în timpul lucrărilor de renovare. 

 Se va asigura ca 70 % (în greutate) din deșeurile nepericuloase provenite din 

activități de construcție și demolări și generate pe șantier să fie pregătite pentru 

reutilizare, reciclare și alte operațiuni de valorificare. 

 Se va urmări existența declarațiilor de performanță pentru produsele pentru 

construcții, întocmite de producători, sau declarații de conformitate (dacă sunt 

utilizate produse pentru construcții care face obiectul unei specificații tehnice 

nearmonizate) sau agrement tehnic  în construcții (dacă sunt utilizate produse 

pentru construcții pentru care nu există specificații tehnice armonizate sau 

specificații tehnice nearmonizate). 

 Se va limita generarea de deșeuri în procesele legate de construire și dezafectare, 

în conformitate cu Protocolul UE de gestionare a deșeurilor din construcții și 

demolări, va lua în considerare cele mai bune tehnici disponibile și vor 



 S.C. NITS S.R.L. 
 540074 Târgu Mureş str.Vulcan nr.9 

 545400 Sighișoara, str. Mitropolit Andrei Șaguna nr. 12 

  19/22 

dezafecta/sorta deșeurile în mod selectiv. 

 La momentul realizării lucrărilor de construcții/montaj, în conformitate cu 

reglementările în vigoare, deșeurile rezultate vor fi colectate selectiv în funcție de 

caracteristicile lor, transportate în depozite autorizate sau predate unor operatori 

economici autorizați, în scopul valorificării lor. Se vor încheia contracte cu societăți 

autorizate ce vor asigura eliminarea/valorificarea tuturor tipurilor de deșeuri 

generate. Toate deșeurile generate în urma proiectului de investiții, în toate etapele 

acestuia, vor fi depozitate temporar doar pe suprafețe special amenajate în acest 

sens. 

 Se va urmări prevenirea și controlarea poluării aerului, apei sau a solului în orice 

mod. 

 Se va urmări utilizarea produselor de construcții non-toxice. 

 Se va urmări ca materialele de construcție și componentele utilizate la renovarea 

clădirii nu conțin azbest și nici substanțe care prezintă motive de îngrijorare 

deosebită. 

 Produsele folosite în execuție vor respecta prevederile legislației în vigoare 

referitor la stabilirea  condițiilor  de  introducere  pe  piață  a  produselor  pentru  

construcții  si  vor  avea certificat de calitate și agrement tehnic. 

 Produsele folosite în execuție vor respecta prevederile legislației în vigoare 

referitor la stabilirea  condițiilor  de  introducere  pe  piață  a  produselor  pentru  

construcții  si  vor  avea certificat de calitate și agrement tehnic. 

 La executarea lucrărilor executantul va respecta prevederile din normativele 

tehnice și standardele în vigoare ale Regulamentului European în (UE) 2021/2139 

& (UE) 2020/852 

Prin integrarea principiului DNSH în memoriul de arhitectură, se demonstrează 

angajamentul față de o abordare sustenabilă, responsabilă și respectuoasă față de mediul 

înconjurător, societate și patrimoniul cultural în cadrul proiectului de reabilitare 

energetică la clădirea din localitatea Coroisânmartin. 
 

4.2. Izolarea termică și economia de energie 

Lucrari de hidroizolații 

• La exteriorul pereților subsolului și fundațiilor, pe zona încastrată în sol, se 

va monta o membrană cu ploturi care să asigure aerisirea și hidroizolarea 

acestora. 

• Se va realiza un dren perimetral sub cota pardoselii subsolului; 

Lucrări de termoizolații 

• Lucrările de termoizolare a pereților și elevațiilor vor începe după curățirea 

prealabilă a suprafețelor și îndepărtarea placărilor neconforme, a tencuielilor 

care se desprind precum și înlocuirea tencuielilor cu ciment cu tencuieli cu 

var hidraulic fără ciment. Dacă în decursul acestui proces se descoperă alte 

fisuri vizibile sau crăpături ale elementelor portante se anunță de îndată 

proiectantul și expertul în vederea stabilirii măsurilor care se impun. 

• Lucrările de termoizolare a planșeului peste parter se vor face cu descărcarea 

în prealabil a planșeului de termoizolația din pământ, cărămidă și umplutură 
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de moloz, dispunerea termoizolației noi între grinzile de lemn ale planșeului. 

Termoizolația se va realiza cu vată minerală de 25 cm, densitate 18 kg/mc. 

• Elevația fundației clădirii se va termoizola cu polistiren extrudat grosime 

5 cm 

• Pereții exteriori se vor termoizola cu SISTEM TERMO de 15 cm gosime din 

polistiren expandat ignifugat, densitate de 18 kg/mc 

• Pardoseala pe sol și planșeul peste subsol se vor termoizola cu polistiren 

extrudat de 10 cm. 

Lucrări de arhitectură 

• Întreaga structură de lemn a șarpantei va fi tratată ignifug şi antiseptic. 

• Se vor înlocui șipcile și învelitoarea. 

• Se vor repara/reface, după caz, ancadramentele și profilele de tencuială de 

pe fațadă. 

• Jgheaburile și burlanele vor fi reparate; se vor realiza rigole în vederea 

îndepărtării de clădire a apelor pluviale provenite din burlane. 

• Se va realiza un trotuar perimetral etanș în vederea îndepărtării apelor 

meteorice de clădire; 

Lucrări de instalații 

• În vederea termoizolării fațadei, toate instalațiile montate pe fațadă se vor 

demonta și se vor relocaliza sau se vor monta la loc pe fațada termoizolată, 

după caz. 

• Instalația interioară de distribuție a agentului termic va fi înlocuită și izolată 

termic. 

• Corpurile statice de încălzire vor fi înlocuite cu corpuri noi din oțel 

• În fiecare încăpere vor fi montate elemente de reglaj automat a temperaturii 

precum și termostate ambientale. 

• Se va monta o centrală termică pe gaz cu funcționare în condensare. 
 

4.3. Finisaje 

-Se vor reface finisajele interioare și exterioare în urma intervențiilor, după cum urmează: 

 se vor repara șpaleții golurilor a căror tâmplărie va fi înlocuită. 

 se vor reface zugrăvelile exterioare în urma termoizolării. 

 se vor repara tencuielile și se vor reface zugrăvelile interioare în urma 

refacerii distribuției agentului termic și înlocuirii corpurilor statice precum 

și în urma altor străpungeri de ziduri pentru montarea altor instalații. 

 se vor reface pardoselile în urma termoizolării. 
 

4.4. Tâmplării 

 Tâmplăria exterioară va fi înlocuită cu tâmplărie din lemn stratificat cu geam 

termoizolant triplu. 

 Tâmplăriile interioare se vor recondiționa și se vor vopsi. 
 

5. Dotări de interes sanitar 

Toate încăperile sunt ventilate şi iluminate natural. 
 

6. Dotări și instalații tehnologice. 
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 Se va monta un kit de panouri fotovoltaice de 3 kW ca sistem alternativ de 

producere a energiei electrice pentru consum propriu, ca sursă regenerabilă 

de energie. 

 Se va monta o pompă de căldură aer-apă Q = 30 kW. 
 

7. Modul de asigurare cantitativă și calitativă a utilităților. 

Numărul ocupanților nu urmează a fi schimbat, prin urmare consumul actual se va 

menține. 

În prezent, clădirea dispune de următoarele utilități tehnico-edilitare: 
 

Rețeaua de distribuție a apei și canalizării: Clădirea nu este racordată la rețeaua 

publică de distribușie a apei și canalizare deoarece nu există.  

Apa este asigurată dintr-o fântână prin intermediul unui hidrofor de tip FARENAIT 

chinezesc, cu pompă și rezervor orizontal de 24 l cu membrană EPDM și filtru de 

impurități, fabricat în anul 2016, amplasat la demisol. 

Canalizarea este asigurată în sistem individual, printr-o fosă septică amplasată în 

curte. 

Instalații de gaze naturale: 

Acestea sunt montate aparent pe de-a lungul clădirii, iar alimentarea se face din 

rețeaua publică de gaze naturale a localității. 

Rețeaua de alimentare cu energie electrică și instalația de distribuire: 

Clădirea este legată la rețelele de energie electrică. 

Instalații de climatizare și ventilare: În prezent, nu există astfel de instalații. 

Încălzirea se realizează cu corpuri statice din tablă de oțel, agentul termic fiind preparat 

cu ajutorul unei centrale termice murale cu tiraj forțat amplasată la parter în încăperea 

P05, care funcționează pe combustibil gazos. 

Instalația de iluminat: Aceasta este formată din corpuri de iluminat fluorescente. 
 

8.Amenajări exterioare şi sistematizare verticală. 

Nu se vor realiza amenajări exterioare și sistematizări verticale. Apele pluviale 

provenind de la sistemul de colectare a acoperișului se vor îndepărta cel puțin 1 m de la 

limita clădirii și se vor prelua natural de panta terenului amenajat existent. 
 

9.Date și indici care caracterizează investiția proiectată, cuprinși în anexa la cererea 

pentru autorizare: 
 

Suprafețe construite corp C1 

- Suprafața construită a demisolului parțial existent măsurată: Sc  = 51,01 m² 

- Suprafața construită a parterului existent măsurată: Sc = 116,67 m² 

- Suprafața construită desfășurată existentă măsurată: Scd = 167,68 m2 

- Suprafața utilă: Su = 124,72 m2 
 

-dimensiuni maxime în plan corp C1 existent : 

Lmax x Bmax = 13,74m x 9,42m 

Hstreașină = +3,48 m (față de cota finită ±0,00) 

Hcoamă = +7,38 m (față de cota finită ±0,00) 



 S.C. NITS S.R.L. 
 540074 Târgu Mureş str.Vulcan nr.9 

 545400 Sighișoara, str. Mitropolit Andrei Șaguna nr. 12 

  22/22 

 

– înălțimile clădirilor și numărul de niveluri:  

H maxim =+7,38m ( de la cota +/0.00 )  /  regim de înălțime = Dp+P 

– volumul incalzit: 303,03 mc 
 

Suprafețe construite corp C2 

Ac C2=  59 m2  

Acd C2=  59 m2  

Regimul de înălțime = Parter 
 

Suprafețe construite corp C3 

Ac C3=  92 m2 

Acd C3=  92 m2  

Regimul de înălțime = Parter 
 

Modul de utilizare a terenului este de: 

P.O.T. existent= 6,13% ( Corp C1 + C2 + C3 ) 

C.U.T. existent =0.07 ( Corp C1 + C2 + C3 ) 

P.O.T. PROPUS=Nu se aduc modificări.   

C.U.T. PROPUS =Nu se aduc modificări. 
 

 

 

 

 

 Întocmit, 

 arh. Nits Alexandru Tiberiu 




